UZEMNI STUDIE STEPANOV
lokalita ,,Délnicka“

ZPRACOVATEL:

Ing.arch. Libor Dasek

IC 73321290

autorizovany architekt ¢. 04221

OBJEDNATEL:
Mésto Stépanov

PORIZOVATEL:
Magistrat mésta Olomouce
Odbor dopravy a uzemniho rozvoje

05/2021






UvoD

(1)

Tato uzemni studie v ¢asti feSeného uzemi provéfila moznosti vyuZiti ploch bydleni
z hlediska naplnéni cild a ukold uzemniho planovani podle §§ 18 a 19 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve
znéni pozdéjSich predpisu a nize stanovila nejvyhodné&jsi podminky vyuziti tohoto
uzemi a to zejména vymezenim vefejnych prostranstvi, stavebnich pozemkl a
stanovenim podminek pro umistovani staveb na nich.

Tato Uzemni studie ve zbyvajici Casti feSeného uUzemi z obdobnych hledisek
provéfila moznost zmény vyuziti navazujiciho zastavéného uzemi stabilizované
plochy zahrad a niZze stanovila podklad pro pfipadnou zménu uzemniho planu.

Tato uzemni studie je v Casti feSeného uzemi uzemné planovacim podkladem pro
rozhodovani v uzemi a v ¢asti feSeného Uuzemi uzemné planovacim podkladem pro
Zzménu uzemniho planu.

ReSenym Uzemim pro rozhodovani v Uzemi jsou zastavitelné lokality bydleni Z9 a
Z45 obsazené v Uzemnim planu Sté&panov, dale ¢lenéné na zastavitelné plochy
bydleni BV a plochy vefejnych prostranstvi PV. Dale je feSené uzemi rozSifeno i
na cast nezastavéného uzemi stabilizované plochy NZ a na navazujici Casti
zastavéného uzemi, obsahujici stabilizované plochy BV, PV a plochy vyhrazené
zelené ZS. Rozsah tohoto feSeného uzemi je zobrazen ve vykresové Casti této
studie a nachazi se v k.u. St&panov u Olomouce.

ReSenym Uzemim podkladu pro zménu Uzemniho planu je zastavéné uzemi,
stabilizovana plocha ZS, obsazena v Uzemnim planu Stépanov. Rozsah tohoto
feSeného uzemi je zobrazen ve vykresové Casti této studie a nachazi se v k.u.
St&panov u Olomouce.

URBANISTICKA KONCEPCE

(6)

9)

Pro obsluhu a hospodarné vyuZiti feSeného Uuzemi se vyuZivaji stavajici vefejna
prostranstvi a navrhuji se nova a to v Sitkach umozniujici optimalni umisténi a
rozvoj verejné infrastruktury, vyuZziti obsluhovanych ploch a zajistujici dobré Zivotni
prostredi.

Podél vefejnych prostranstvi jsou zobrazeny stavajici a navrzeny nové pozemky
staveb (stavebni pozemky'). Tyto pozemky, vyjma naroznich, jsou k vefejnému
prostranstvi orientovany svou uzsi stranou, zatimco delSi stranou jsou orientovany
smérem od vefejného prostranstvi do stfedu bloku, nebo do krajiny. Vymezovani
samostatnych stavebnich pozemkd mimo pfimou navaznost na vefejné
prostranstvi se nepfipousti. Zpusob funkéniho vyuziti stavebnich pozemku je dan
uzemnim planem.

Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni Care. Umisténi staveb ve
stavebni ¢afe bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi
(ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
podélné se stavebni ¢arou.

Volna plocha mezi stavebni ¢arou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim je v rozsahu grafické Casti urCena pro oplocené C€i neoplocené
predzahradky. Neoplocené predzahradky jsou jako soucast pozemku stavby

! § 2 odst. 1 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho z&kona)
ve znéni pozdé&jSich zmén
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(10)

(11)

(12)

(13)

urCeny pro optické rozSifeni vefejného prostranstvi, vysadbu, pfipojky k sitim
technické infrastruktury, sjezdy z komunikaci, pro odstavovani vozidel apod. Uli¢ni
oploceni neoplocenych pfedzahradek bude v rozsahu grafické ¢asti umisténo v lici
uliéni fasady (ve stavebni Care).

Umisténi staveb na pozemky bude v rozsahu grafické ¢asti provedeno jednotné
organizovanym zpusobem, a to pfednostné na jednu spoleCnou hranici se
sousednim pozemkem, orientovanou zpravidla k severu, nebo tak, jak je
znazornéno v grafické ¢asti. Podél této spole¢né hranice je mozné a zadouci dale
umistovat pfizemni dvorni kfidla k vytvofeni chranéného nadvofi. Takové umisténi
staveb je navrhovano podle § 25 odst. 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Umisténi _staveb na pozemky vic&i protéjSi spolec¢né hranici podle bodu (10) je
volitelné ve dvou nasledujicich moznostech tak, aby nedosSlo ke znemoznéni
umisténi stavby na sousednim pozemku obdobné podle bodu (10):

a. stavba bude umisténa souCasné i na protéjSi spole¢nou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjSi spoleCnou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0 m, ve zvlast stisnénych podminkach nejméné 4,0 m (podle § 25
odst. 2 vyhl.&. 501/2006Sb.). Zvlast stisnéné podminky tato studie
predpoklada u pozemkl uzsich nez 17 m.

Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. i jako prijezdné)
nebo budou umistovany jako samostatné stavby i pfistavby na nadvofi. Umisténi
garaze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni Cafe v blizkosti vefejného
prostranstvi, musi umoznit bezpeény vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vjezdu prfed garazi tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
dlvodu je pfipustné vestavénou garaz vhodnym zpusobem s ohledem na bod (6)
mirné zapustit smérem za stavebni Caru.

Tvaroslovi staveb bude zohlediovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi
blokové zastavby mistni Casti obce. Jedna se zejména o dodrzeni téchto
zakladnich pozadavk:

a. Hlavni (uli¢ni) objemy staveb budou v rozsahu bodu (10) umistovany podéiné
s vefejnym prostranstvim tak, aby v co nejvétsSi mife prostorové vymezovaly
vefejné prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku. Uli¢éni objemy budou
tradi¢nich méfitek (zejména hloubka uli¢niho traktu do cca 10 m, na kterou se
vaze proporce zastreSeni);

b. ZastfeSeni hlavnich uli€nich objemU bude tradi¢nimi soumérnymi sedlovymi
stfechami jednoduchych tvarl s hfebeny orientovanymi soubézné s osou
vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické €asti, bez tvarovych
extravaganci (vyrazné pfesahy, nadmérné vikyfe apod.), s tradi¢nim sklonem
stfeSnich rovin (pfiblizné 30° - 40°), bez valeb a polovaleb. ZastfeSeni
vedlejSich uliénich objemd (napf. vestavénych garazi) je kromé vyse
uvedeného mozné i plochou stfechou;

ZastfeSeni dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou ¢i plochou stfechou;

Vy8ku zastavby tato uzemni studie neurcuje a vyplyva z uzemniho planu;

e. VySka plotl oplocenych pfedzahradek bude nejvyse 1,4 m a provedeni plot
bude transparentni.




KONCEPCE DOPRAVY

(14)

(16)

Dopravni napojeni pozemku staveb se v feSeném uUzemi navrhuje z novych Ci
stavajici, prevazné prajezdnych (zokruhovanych) usekd mistnich komunikaci.
Komunikace se predpokladaji jako obousmérné jedno &i dvoupruhové Siroké 3,5 m
az 5,5 m. Pro pohyb pé&Sich mize slouzit jednostranny chodnik (neni zobrazen v
grafické €asti), nebo je mozno pohyb péSich sloucit s provozem na vozovce.

Podél komunikaci dle bodu (14) se v souvislosti se zastavitelnymi plochami pro
bydleni navrhuje umisténi vefejnych parkovacich stanich v poctu podle prislusne
CSN (nejméné 1 stani na kazdych 20 obyvatel).

Napojeni jednotlivych pozemku staveb na komunikace dle bodu (14) se navrhuje
jednotlivymi sjezdy. Jejich umisténi je nutno koordinovat s vefejnymi parkovacimi
stanimi podle bodu (15) a vzrostlou vysadbou podle bodu (28).

Pro pfistup k zemédélskym pozemkim se v ifeSeném uUzemi navrhuje ucelova
komunikace.

Odvodnéni zpevnénych ploch pro komunikace bude pfednostné feSeno vsakem Ci
zadrzovanim pres vsakovaci prllehy (zatravnénou meélkou pfikopu) podél
komunikace a v odpovidajici Sifce.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(19)

(21)

(22)

(23)

(24)

Splaskové vody zfeSeného Uzemi budou odvadény do novych usekl tlakové
splaskové kanalizace ulozenych ve vefejném prostranstvi a napojenych na
stavajici kanalizaci v obci, ukon€enou Ccistirnou. Odvadéni splaskovych vod do
jimek (zump), nebo jejich pfedCistovani v domacich Cistirnach se v feSeném uzemi
nepfipousti.

DesStové vody v feSeném uzemi budou pfednostné vyuzivany Ci vsakovany na
pozemcich staveb a teprve pfipadné nevyuzité, nevsaknuté nebo pozdrzené
destové vody budou bezpecCnostnimi prepady Ci fizenymi odtoky vypoustény do
stavajici nebo do nové oddilné destové kanalizace uloZzené ve vefejném
prostranstvi zausténé do vodoteCe. Vsakovani destovych vod bude ovéfeno
odbornym vypoc¢tem a hydrogeologickym posouzenim podloZi.

Zasobovani _pitnou vodou bude v feSeném uzemi zajisténo ze stavajiciho nebo
nového vodovodu uloZzeného ve vefejném prostranstvi a napojeného na stavajici
vodovodni sit' v obci. Individualni studny se v feSeném uzemi pfipoustéji pouze
jako doplrikovy zdroj vody. Vodovod bude slouzit i pro hasebni u€ely a bude se
dbat na jeho zaokruhovani.

Zasobovani plynem bude v feSeném uUzemi zajisténo ze stavajiciho nebo nového
plynovodu, uloZzeného ve vefejném prostranstvi a napojeného na stavajici
plynovodni sit'.

Zasobovani _silnoproudem nizkého napéti, sitémi elektronickych komunikaci,
verejné osvétleni a zarizeni pro varovani a informovani ob¢ant budou v feSeném
uzemi zajistény stavajicimi, nebo rozSifenymi rozvody a zafizenimi umisténymi ve
vefejném prostranstvi.

Pokud se ve vefejném prostranstvi zpfistupfujici pozemek stavby nenachazi
technicka infrastruktura podle bodu (14) az (23) a stavba jejich realizaci vyZaduje,
je nezbytné zajistit jejich vystavbu (prodlouzeni), na zakladé smlouvy s obci, Ci
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smlouvami s vlastniky pfislusné infrastruktury a to koncepéné a kapacitné tak, aby
tato sit umoznila obslouzeni vSech souvisejicich ¢asti zastavitelného uzemi.

(25) Pripojkové nebo méfici skfiné jednotlivych staveb (zejm. plynovodni a elektrické)
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadach staveb nebo v uli¢nim oploceni a stale vefejné pfistupné.

ZIVOTNIi PROSTREDI

(26) V FeSeném uzemi se pro zkvalitnéni Zivotniho prostfedi obytného uzemi navrhuje
integrovat otevifenou vodote€¢ s lemujici stromovou vysadbou do vefejného
prostranstvi, s moznosti umisténi mobiliare (lavicky).

(27) V feSeném uzemi se navrhuje vysadba vzrostlé zelené v ramci vefejného
prostranstvi. Vzrostlou vysadbu je Zadouci realizovat i na neoplocenych
pfedzahradkach staveb. Umistovani strom( bude koordinovano s umisténim
technické a dopravni infrastruktury.

(28) Zeleri umistovana na vefejnych prostranstvich bude svym druhovym sloZzenim a
usporadanim odpovidat venkovskému prostiedi.

ZAPLAVOVE UZEMi

(29) Obytna pfizemi staveb budou vySkové umisténa nad hladinou Q100 vodniho toku
Oskava. Pfipadné terénni upravy okoli staveb budou pouze nejnutnéjsi a nesmi
negativné ovlivnit vefrejné prostranstvi, sousedni pozemky a odtokové poméry.
Nadmorska vyska Q100 byla hydrotechnickym vypocltem Povodim Moravy, s.p.
stanovena na 220,83 m n.m. Uroveri podlahy pfizemi obytné zastavby bude
navy$ena nad urovenn Q100 o bezpecnostni rezervu 0,5 m, tj alespori na uroven
221,33 m n.m.

PODKLAD PRO ZMENU UZEMNIHO PLANU

(30) V Casti feSeného uzemi se navrhuje moznost zmény uzemniho planu a to
vymezeni plochy pfestavby za ucelem zmény zastavéného uzemi - stabilizované
plochy zahradek ZS na plochu ob&anského vybaveni, popf. bydleni a souvisejici
vefejné prostranstvi, umoziujici realizaci zaméru domu s pecCovatelskou sluzbou,
¢i jinou formu bydleni senioru.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(31) Graficky vyjadritelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresové (grafické)
Casti sestavajici se z vykresu ,Urbanisticky navrh®



ODUVODNENI:

O pofizeni Uzemni studie v dotéené lokalit¢ pozadalo Mésto Stédpanov dopisem
Magistrat mésta Olomouce. Rada mésta predtim schvalila tuto Zzadost. Pofizovatel
zahajil pofizovani studie a v souladu s § 30 odst. 2 stavebniho zakona vypracoval jeji
zadani, ve kterém urcCil jeji obsah, rozsah, cile a ucel. Po dohodé s obci pofizovatel také
soucasné s pofizenim zapocal samotné zpracovani uzemni studie, jelikoZ zaméstnaval
autorizovaného architekta. Poté, co vSak tento rozvazal s pofizovatelem zaméstnanecky
pomér, dokoncil studii samostatné.

Tato uzemni studie je dvojiho
druhu. Na jedné cCasti feSeného
uzemi, vsouladu s uzemnim
planem, upfesnuje vyuziti
zastavitelnych ploch a vtomto
uzemi se tato uzemni studie
pouzije pro rozhodovani v uzemi
(zejm. pro Cinnosti stavebniho
ufradu a ufadu uzemniho
planovani). V ¢asti druhé, mimo
ramec uzemniho planu, tato
studie slouzi jako podklad pro
pfipadnou zménu __uzemniho
planu a nelze ji tedy vyuzit pro
rozhodovani v uzemi (.
povolovat zobrazené vyhledové
feSeni).

Zasadni pro zpracovani uzemni
studie je Uzemni plan Sté&panov,
ktery nabyl ucinnosti 19.3.2015
(dle také jen ,UP“). Z UP
zavazné vyplyva rozsah
zastavitelnych ploch BV, PV a
ZS, podminky jejich funkéniho
vyuziti  (tyto  studie  nijak
nezpfisnila) a zplsob obsluhy

vefejnou infrastrukturou a
: podminky prostorového
Vyrez hlavniho vykresu vizemniho planu usporadani.

Z podminek prostorového usporadani vyplyva zejména obecné:

8. Pri zménach v uzemi bude v co nejvetsi mozné mire chranéna a rozvijena hodnotna
tradi¢ni struktura zastavby, zejména:

— typicka velikost a proporce pozemku staveb a jejich postaveni vuci vefejnému
prostranstvi vytvarejici fadovou strukturu zastavby

— kompaktni zpusob umistovani staveb vyuZivajici koordinované umistovani na
spole¢né hranici se sousednimi pozemky zajistujici vetsi vyuZiti uzemi a lepSi zivotni
podminky (soukromi, zavétri, klid)



— kompozi¢ni urbanistické principy vytvarfejici jedinecna vefejna prostranstvi (naves,
prvky ukoncujici pohledy v ulicich, na naroZich, pohledové uzavirani prostorti navsi a
vefejnych prostranstvi atd.)

9. Vyska umistovanych staveb — pokud neni dale uvedeno jinak — neprekro¢i max.
moznou vysku rod. domu - tj. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

A dale konkrétné pro plochy BV:

- pri zménach v plochach BV bude respektovan a dale rozvijen pro obec typicky zptsob
zastavéni bud kompaktni radovou zastavbou nebo podobne do sevrenych rad
usporadanych pozemkd staveb rodinnych domkad.

Urbanistickou koncepci uzemni studie jako celku je podél vefejnych prostranstvi
vymezovat jednotlivé pozemky staveb tradicniho méfitka, vyuZitelné zejména pro
bydleni. Vymezeni pozemk(U zohledhuje stavajici parcelaci, coz vytvafi vysoky
predpoklad pro vyuziti uzemi. V ¢asti uzemi, v misté zahradek se vSak také navrhuje
preparcelace a sména s méstskymi pozemky, jelikoz jediné takto Ize zajistit rozSifeni
verejného prostranstvi.

Uzemni studie upfesnila plochy vefejnych prostranstvi pfimo vymezenych Gzemnim
planem jako plochy PV a dale navrhla nove plochy vefejnych prostranstvi v ramci ploch
BV, coz je jejich pfipustnym vyuzitim podle UP.

Nové pozemky staveb jsou podle stavajici hodnotné a pfevazujici urbanistické struktury
okolni zastavby sidla Stépanova navrhovany tak, Ze svou uz$i stranou piiléhaji k
vefejnému prostranstvi a delSi stranou odbihaji do hloubky bloku (vyjma naroznich
pozemkU). Timto je zajisténo hospodarné vyuziti vefejné infrastruktury a jsou rozvijeny
hodnoty stavajici zastavby, jak pozaduje stavebni zdkon i uzemni plan. Jinak je tomu
pouze u pozemku naroznich, kde vSak také uzSi strana pozemku nalezi zpravidla
vyznamnéjSimu z vefejnych prostranstvi.

Uzemni studie dale navrhuje zpGsob umistovani staveb (rodinnych domd) na vymezené
pozemky. S ohledem na stavajici hodnotnou zastavbu, pozadavek UP a $itky pozemka,
jako nejvyhodnéjsi stanovila tato studie tzv. koordinované umisténi staveb v souvislé
stavebni Cafe (fadé€) v blizkosti vefejného prostranstvi a pfitom vzdy alespon na jednu
spoleCnou hranici se sousednim pozemkem orientovanou zpravidla k severu a
volitelnym odstupem vic&i protéjsi hranici, aniz by doslo k zamezeni stejného zplsobu
umisténi na sousednim pozemku. Uzemni studie tedy navrhuje zastavét pozemek v celé
Sifi (formou tzv. fadové zastavby) podle § 25 odst. 6 vyhlasky €. 501/2006 Sb., avsak
uzemni studie také pfipousti (vytvafi pro to podklad), aby stavba byla umisténa pouze
na jednu spole¢nou hranici a od protéjSi zvolila volny odstup, pfi pouziti § 25 odst. 2
vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Vyhlaska €. 501/2006 Sb. v § 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb rodinnych
domu vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7 m a sou¢asné nejmensi odstup
od spole¢né hranice pozemkd 2 m. Dale v odst. 6 téhoz ustanoveni je umoznéno
umisténi staveb rodinnych domU az na spole¢né hranice pozemku, za urcitych
podminek (s ohledem na charakter zastavby, bez otvord a pfesahl na sousedni
pozemek atd.).

Z tohoto vyplyva, Ze pfipadny odstup stavby od protéjSi spoleéné hranice (volny
prostor), realizovany pouze na jednom stavebnim pozemku, si muze pfislusny stavebnik
zvolit dle potfeby a vyhodou je, Ze tento prostor bude uzivan (a vlastnén) vzdy v
souvislosti s jednou stavbou. Sife tohoto volného prostoru v$ak podle vySe uvedeného
§ 25 odst. 2 vyhlasky musi byt nejméné 7 m (pfipadné 4 m bez oken obytnych mistnosti
u zvlasté stisnénych podminek), aby nebylo znemoznéno umisténi sousedni stavby
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obdobnym zplsobem. Toto feSeni také umoznuje, ze zvoleny volny prostor, mize byt v
budoucnu i zastavén, nebot se nachazi na jednom pozemku a nema vliv na sousedni
stavbu, nebot se bude nachazet Stitovou sténou na spolec¢né hranici. Forma zastavéni
celé Sife pozemku muze byt riznoroda, nebot napf. i pfistfeSek nad stanim pfistavény k
rodinnému domu se povazuje za zastavénou plochu.

Timto navrhem uzemni studie se tedy vytvafi predpoklad pro zasadni zvySeni miry
vyuzitelnosti uzemi a miry soukromi na stavebnich pozemcich. Takto navrzené feSeni
zohledriuje i tradi¢ni zpUsob umistovani staveb v obci, ze kterych existuji dva zakladni
vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do vefejného prostoru, ktery je bez
ulicniho oploceni vice kontrolovan, je tak bezpecnéjSi a dale na vlastni pozemek a tedy
nikoliv k sousedovi atd. To vSe pfispiva k vy$si soudrznosti obyvatel.

/ PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZI
"

pudorys e ff_ MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL

/' / ZvYSUJICICH SOUKROMI
_/../'/ j — VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
7/ (S MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MiSTNOSTI VE STITU)

VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSI HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNiM OBJEMEM
PODELNE VE STAVEBNI CARE

min.7 mifi 4 7 | BN
= | | ORGANIZOVANE UMISTOVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
| uliéni pohled| | \ | SPOLECNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE
00 R R RCRRRLY S e
I T 1 1

Vyfez navrZzeného umistovani staveb z vykresu tzemni studie

Charakter zastavby, umoziujici vySe uvedené feSeni umistovani staveb podle § 25
odst. 6 vyhlasky, |ze konstatovat na podkladé existence obdobného feSeni u sousedni
zastavby (s narustajici intenzitou blize jadru obce) a dale na podkladé stavajici i
navrhované parcelace. Spravnim organem, ktery je pfisluSny posoudit, zda jsou
naplnény predpoklady pouziti § 25 odst. 6 vyhlasky je stavebni ufad. Tato uzemni studie
svym FeSenim (popf. i oduvodnénim) k tomuto posouzeni vytvari podklad. Rovnéz se
odlvodnéni feseni této uzemni studie odkazuje na nazor Krajského ufadu Olomouckého
kraje ve véci pfezkoumani zaméru stavby rodinného domu umistovaného na spole¢nou
hranici €.j. KUOK 91621/2019 ze dne 9.9.2019, kde se uvadi, zZe i Sitka parcel ... vytvari
charakter uzemi, kde s ohledem na néj je mozno az nutno tyto spolecné hranice
zastavovat. Jelikoz se v feSeném Uzemi nachazi nezanedbatelny pocet pozemkd, které
je vzhledem k Sifce vhodné az nutné zastavovat na spoleCné hranice, byla urbanisticka
koncepce uzemni studie jako celku navrzena tak, jak se zde uvadi. Stale také plati, jak
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je nize uvadéno, Zze urbanistickd koncepce umistovani staveb je i predevSim
prostfedkem rozvoje urbanistickych (civilizacnich) hodnot sidla.

Uliéni_oploceni je navrhovano v rozsahu grafické Casti pfevazné v lici fasad, tedy ve
stavebni Cafe staveb. Predzahradky pozemkl jsou tedy navrzeny zejména jako
neoplocené. Timto dochazi k zajisténi vyhledu do vefejného prostranstvi a také
souCasné k vysSi ochrané pozemku stavby. Oploceni prfedzahradek byva zpravidla
nizké a snadno prekonatelné, kdezto vysSi oploceni €i ohrazeni s branou v lici fasady je
bezpeCnéjSi a také levnéjsi, jelikoz je kratSi. Pozitivni dopady jsou také zejména
urbanistické: verejné prostranstvi ulice je prostorové vymezeno fasadami doml s okny,
vstupnimi dvefmi atd., coz vyvafri kvalitnéjSi verejné prostfedi, nez kdyz je toto vytvareno
fadnim oplocenim. Novodobé snahy stavebnik( jsou Casto takové, Zze se snazi uli¢ni
oploceni stavét co nejvysSi a zpravidla plné, ¢imZ dochazi k naruSeni charakteru ulice,
jeji anonymizaci, absenci sounalezZitosti jejich obyvatel s ni a tim se také snizuje
bezpecnost v této ulici (je niz8i pravdépodobnost, Zze obyvatelé si z oken vSimnou
néfeho podezfelého, zavolaji pomoc apod.). Oplocené pfedzahradky se v rozsahu
grafické Casti pfipoustéji zejména u naroznich pozemku a to proto, aby narozni pozemky
nebyly stizeny neoplocenymi pfedzahradkami ze dvou stran.

Stavebni Cara je po vzoru stavajici zastavby navrzena v tésné blizkosti vefejného
prostranstvi (ulice). Zachovava se tim co nejvétsi plocha za stavbami pro nadvofi a
zahrady, pro soukromi, odpocinek i uzitek obyvatel. DalSim limitem ovlivAiujici umisténi
stavebni Cary je dostatec¢na vzdalenost mezi komunikaci a prtcelimi staveb, aby bylo
zajisténo umisténi pozadovanych inzenyrskych siti a také odstaveni vozidla na vjezdu
pred stavebni ¢arou, aniz by toto vozidlo zasahovalo do komunikace.

Takové umisténi staveb vUuci ulici je navrzeno bez ohledu na odliSné oslunéni staveb,
jelikoz ulice je pfitomna neustale, kdezto oslunéni se s denni a roCni dobou, nebo
oblacnosti méni.

Uzemni studie také upfesfiuje podminky pro charakter a tvaroslovné feSeni novych
staveb a to i napf. upfesnénim &i zpfisnénim pozadavk( Uzemniho planu. Uzemni studii
pozadovany charakter a tvaroslovi vychazi z uzemniho planu a z tradi¢nich principu
feSeni stavajici hodnotné zastavby, jako je napf. typicka podélna orientace staveb s
ulici, orientace a zplsob zastfeSeni, nizka Clenitost praceli atd. Charakteristické jsou
vSak také vySe uvadéné organizované zplsoby umistovani staveb na pozemky. Studii
je regulovana také vySka a provedeni oploceni oplocenych pfedzahradek, jelikoZz se
vyznamné podili na utvareni verejného prostoru.

Maximalni vySkovou hladinu danou uzemnim planem tato studie nezpfisnila, nebot
vy8Si stavby napomahaji ochrané zabort zemédélské pldy (byt soucasti zastavéného
uzemi).

Navrh blokového usporadani zastavby a pozadavky studie na vymezeni pozemkd,
umisténi staveb a jejich tvaroslovné feSeni vychazi mj. i z pozadavku cild a ukolu
uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zejména se jedna o naplnéni
pozadavku § 19 odst. 1:

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi;

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb a verejnych prostranstvi;
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e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na
vyuZitelnost navazujiciho tuzemis;

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zohlednény jsou timto také poZadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve
znéni pozdéjSich aktualizaci, z kap. €. 2 Republikové priority tzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, kde s v bodé (14) uvadi mj. nasledujici: Ve
vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Uzemni studie tim, Ze rozviji hodnotnou
zastavbu obce a principy umistovani staveb na spolec¢né hranice, zachovava jedinecny
raz urbanistické struktury Hané a jeji tradice.

Napojeni staveb je navrzeno na prodluzované verejné sité technické a dopravni
infrastruktury. Navrhuje se vznik novych ¢&i rozSifeni stavajicich komunikaci.
Predpokladaji se Sitky od 3,5 m do 5,5 m a provedeni jako jednopruhovych Ci
dvoupruhovych. AZ na vyjimky jsou komunikace navrzeny jako prdjezdné. Sitky
komunikaci budou upfesnény v podrobné;jsi projektové dokumentaci (pro uzemni fizeni).
Vozovky je mozno doplnit jednostrannym chodnikem. Chodnik je také mozno vypustit a
péSi provoz sloucit s provozem na vozovce.

Podél novych komunikaci jsou navrhovana vefejna parkovaci stani k naplnéni
pozadavku pfislusné CSN (1 stani na 20 obyvatel). Tato stani jsou uréena pro navstévy
uzemi.

Parkovani vozidel pro ucel vyuziti staveb musi byt zajiSténo na pozemcich staveb a to v
podtu podle pfislusné CSN (napf. pro rodinny dim do 100 m?2 plochy 1 stani, nad
uvedenou hodnotu 2 stani osobnich automobilu).

Nové misto pro tfidény odpad se vyslovné nenavrhuje nebot jedno stavajici se nachazi
v ulici Nadrazni a navrzena vefejna prostranstvi umozfuji jejich umisténi na vicero
mistech v feSeném uzemi podél vozovky.

Podle platné legislativy musi mit kazda nova stavba (v€etné stavby komunikace) feSeno
hospodarfeni _se srazkovymi vodami na vlastnim pozemku a do vefejné kanalizace
mohou byt tedy zaustény pouze bezpecnostni prfepady ze vsakl nebo regulované
odvadény vody z retenCnich jimek v pfipadé, Ze podlozi uzemi je nevhodné pro
vsakovani.

Hospodareni se srazkovymi vodami je nutné feSit i u novych komunikaci &i zpevnénych
ploch a to nejlépe vsakovanim pres soubézné travnaté plochy. Vhodnost vsakovani
kazdého pozemku proveéfi hydrogeologicky posudek.

Pozdrzené desStové vody a bezpecCnostni prfepady vsakovacich zafizeni je mozno
regulované odvadét do vodotece (recipientu) prostfednictvim destové kanalizace.

Splaskova kanalizace je v Uzemi realizovana jako oddilna tlakova a do novych ulic
feSenych studi se navrhuje jeji rozsifeni. BohuZel dostateéné kapacitni stavajici potrubi
se nachazi az v ulici Dolni a to v podobé DN 150 PVC. V ulici Nadrazni se nachazi
potrubi DN 63 PE, které nepokryje celou kapacitu feSeného uzemi a v ulici délnicka se
nachazi pouze DN 40 PE. Bude tedy nutné novou lokalitu napojit az na kapacitni
vedeni, popf. na vicero napojovacich bodu.
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Provozovatel splaskové kanalizace ramci projednani navrhu studie uplatnil pozadavek
na posouzeni kapacitnich mozZnosti stavajici sité a navrh technického feSeni
odkanalizovani nové lokality, v€etné pfipadnych uprav na stavajici kanalizaéni siti.
Provozovatel dale upozornil na probihajici intenzifikaci COV, jejiz dokonéeni se
predpoklada 2022/2023 a proto vyuZziti feSeného uUzemi je vazano na dokonceni
intenzifikace.

Vodovodni sit' je vifeSeném uUzemi navrZzeno napojit na stavajici rozvody, které jsou
dostatecné kapacitni (napf. DN 80 v ul. Délnicka, nebo lIépe DN 150 v ul. Dolni a
Nadrazni). Kapacitu je napf. vhodné zvysit vyuzitim vicero napojovacich bodl, coz
souCasné zajisti optimalni zokuhovani vodovodni sité vramci vSech navrzenych
vefejnym prostrasntvi. Vodovod bude slouZit i pro hasebni u€ely a musi byt k tomuto
uCelu i dimenzovana v souladu s pfedpisy a normami (tj. min. vnitini DN 80).
Provozovatel vodovodu vramci projednani navrhu studie uplatnil pozadavek na
napojeni vodovodu na pateini fad DN 150 a zaokruhovani novych vodovodnich fada.

Studii se navrhuje také rozSifeni zafizeni pro varovani a informovani obyvatelstva,
pokud je nova zastavba mimo dosah stavajicich (rozhlas, sirény apod.).

JelikoZ se pripojkové a méfici skiiné vyznamné podileji na urovni (kvalité) vefejného
prostranstvi, stanovuje tato studie, ze tyto budou integrovany do fasad nebo do
oploceni, aby se tak vylou€ilo jejich neestetické samostatné umisténi uvnitf vefejného
prostranstvi na neoplocenych prfedzahradkach.

V uzemi do navrhuje vzrostla zelené v odpovidajici historicky pavodni druhové skladbé.

Limitem pro vyuziti feSeného uzemi je vyhlaSené zaplavové uzemi vodniho toku
Oskava. Toto zaplavové uzemi bylo vyhlaseno v roce 2017. Platny uzemni plan z roku
2015 navrhoval ochranu proti povodni ze zapadu od feky Moravy systémem hrazi, které
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muze branit prichodu povodnové viny od Oskavy. Tato uzemni studie nicméné uzemi
uréené pro ohrazovani povinné respektuje. Jevi se vSak jako divodné tuto koncepci
protipovodnové ochrany v uzemnim planu v jeho pfisti zméné revidovat. V pfipadé
upousténi od hraze, je pak mozné provéfit v uzemnim planu vyuZziti uzemi, které tato
studie oznacuje jako vyhledové mozné pro rozvoj bydleni.

Ve studii je zobrazeno zaplavové uzemi, ve kterém je mozné navrhovanou zastavbu
umisit za predpokladu, Ze je technicky mozné obytné pfizemi staveb umistit nad hladinu
tzv. stoleté vody oznacované jako Q100. Z tohoto dlivodu bylo provedeno geodetické
vySkopisné zaméreni lokality a to zejména podél vodoteCe, kde je uzemi nejnize a kde
se oCekava nejvyssi vyskovy rozdil Q100 a terénu. SoucCasné bylo pozadano Povodi
Moravy s.p. o stanoveni nadmorské vySky Q100 v feSeném uzemi hydrotechnickym
vypoctem, aby mohly byt tyto dvé urovné porovnany a ucinén tak zavér, zda je technicky
mozné v pfijatelné podobé& obytné pfizemi nadvysit nad okolni terén (jinak se totiz
v Uzemi projevuje navySeni 0,5 m a napf. 1,0 m). Povodi sdélilo urovefi Q100 dopisem
ze dne 6.4.2021, pod zn. PM-15566/2021-210/Pe a to ve vysi 220,83 m n.m. Misto
(bod), kde byla tato uroven vypoltena je uvedena v grafické c&asti studie.
Z vySkopisného zamérfeni vyplyva, Ze nejnize poloZzené misto uvazované k zastavéni
ma uroven cca 220,30 m n.m., coz Cini rozdil oproti Q100 0,55 m. Povodi vSak
doporucilo uroven pfizemi obytnych ¢asti staveb nadvysit o bezpecnosti rezervu 0,5 m:
Tato bezpecnostni rezerva (Q100 + 50 cm) je z divodu moznych vy$Sich povodni nebo
vét§iho rozlivu pfi ucpani koryta toku nebo mostnich profild za povodni nesenymi
splaveninami. Skutecny rozsah zaplaveni zavisi na mnoha faktorech, pfedevsim objemu
povodriové viny, dobé trvani, vsakovaci schopnosti tuzemi, skutecném stavu koryta a
inundace apod.
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U nejnize polozenych pozemku, kterych neni mnoho, €ini tedy doporucovany rozdil
obytného pfizemi a terénu cca 1,05 m. Tato vySka obytného pfizemi nad terénem je
z urbanistického hlediska stale pfijatelna a to z divodl moznosti realizovat zastavbu
obvyklého vyskového uspofadani. Vyskovy rozdil terénu a pfizemi je mozno
kompenzovat rampou na prfedzahradkach nebo pouzitim vySkovych stupid u vstupu do
RD.

SoucCasné se touto studii stanovuje, Zze terén je mozno navysit pouze v okoli obytné
stavby a pouze v nezbytném rozsahu (rampa na pfedzahradce ke vstupu, terasa na
nadvofi RD obvyklé velikosti) tak, aby nedoSlo k negativnimu ovlivnéni odtokovych
pomeérl a ztizeni prichodu povodrioveé viny.

Resené Uzemi neni limitovano zdroji hluku & vibraci (napf. z dopravy nebo z vyroby).
Rovnéz se nepredpoklada, ze by provérované vyuziti uzemi zejména rodinnymi domy
bylo zdrojem nadlimitniho hluku nebo vibraci. Pfedpokladaji se nejvySe stacionarni
zdroje hluku ve formé& venkovnich vyménikovych jednotek tepelnych Cerpadel, popf.
pFipadnych vestavénych Zivnosti, u kterych musi byt v navazujicich fizenich individualné
prokazano plnéni hygienickych pfedpisu.

Projednani navrhu uzemni studie s dotéenymi organy a spravgci siti:

Navrh uzemni studie byl dopisem ze dne 24.5.2021 zaslan dotéenym organim a dalSim
organizacim (Ministerstvo obrany CR; Magistrat mésta Olomouce, odbor Zivotniho
prostfedi; Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci;
Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje; Statni pozemkovy ufad; Povodi Moravy,
s.p.; VHS SITKA, s.r.o.; CEZ Distribuce, a.s.; GasNet, s.r.o.; CETIN a.s.) s Zadosti o
vyjadreni.

Projednani uzemni studie stavebni zakon nevyZaduje a dotfené organy tak nejsou
zmocnény vydavat stanoviska Ci zavazna stanoviska. Je vSak mozno z jejich strany
formou vyjadfeni, €i konzultace, upozornit, s ohledem na oCekavatelna uzemni fizeni (o
umisténi staveb) €i proces pofizovani pfipadné zmény uzemniho planu, na vefejny
zajem, ktery haji, se kterym je, i muze byt, studii navrhované feSeni kolizni. Povinnosti
projektanta podle § 159 odst. 1 stavebniho zakona je totiz pusobit v soucinnosti
s dot€enymi organy.

Vlastnici €i provozovatelé verfejné infrastruktury se k navrhu uzemni studie mohou
vyjadfit zejména z hledisek svych zajml na Useku ochrany, rozvoje a provozu prislusné
vefejné infrastruktury.

Ve |haté do 30ti dnti ode dne doruéeni dopisu obdrzelo Mésto Stépanov prostifednictvim
svého zmocnénce souhlasné vyjadieni Ministerstva obrany CR, Sekce nakladani
s majetkem Ministerstva obrany, odboru ochrany uzemnich zajmua a statniho odborného
dozoru ze dne 15.6.2021, sp. zn. 113839/2021-1150-OUZ-BR.

K navrhu studie se emailem vyjadfila CEZ Distribuce a.s., ktera pozadovala zapracovat
do feSeni studie umistnéni nové distribuéni transformacni stanice. Z nékolika variant
bylo vybrano jeji umisténi na poz. parc.¢. 1199 v k.u. Stépanov u Olomouce.

Knavrhu uzemni studie se vyjadfil také GasNet s.r.o. ze dne 27.5.2021, zn.
5002390581. Ve vyjadfeni se uvadi, ze studie neobsahuje kapacitni bilanci plynu, byla
odhadnuta na 70m%hod, coZz bude upfesnéno v dalSich stupnich projektové
dokumentace. Dale byla poskytnuto orientaéni schéma plynofikace s uvedenim
napojovacich bodd.
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Své vyjadreni zaslal také provozovatel vodovodu a kanalizace VHS SITKA, s.r.o.
s pozadavky tykajicich se napojeni lokality na vodovod a splaskovou kanalizaci. Tyto
pozadavky jsou ve vyrokové Casti studie zohlednény obecné v pfislusné podrobnosti a
dale pak v oduvodnéni. Provozovatel dale upozornil a vy€etl ochranna pasma vodovodu
a kanalizaci v zavislosti na jejich praméru. Dale provozovatel uvedl pozadavek na
umistovani vefejnych vodovodu a kanalizaci vyhradné ve vefejnych prostranstvi.

Projednani navrhu Uzemni studie s verejnosti:

Na pfani Mésta Stépanov byl navrh Gzemni studie také projednan s vefejnosti. Navrh
uzemni studie byl zvefejnén k nahlédnuti na internetovych strankach mésta a na
méstském ufadé a oznameni o jejim zvefejnéni bylo umisténo na ufedni desce po dobu
jednoho mésice do 1.10.2021. Do této lhaty mohl kazdy uplatnit k navrhu své
pripominky. Méstsky ufad obdrzel celkem tfi podani.

Prvni podani je od vlastnika poz. parc.C. 1835/46, 1835/47 a 1835/48. Toto podani
kromé jedné pfipominky obsahuje dale pouze dotazy, které byly podateli zodpovézeny
pisemné a mimo ramec projednani a oduvodnéni studie. Jedina pfipominka se tyka
pozadavku, €i spiSe opét dotazu, zda na skupiné uvedenych pozemkl maze byt namisto
Sesti pozemkl, vymezeno pozemkl pét — dva smérem Kk jihozapadni ulici a ffi
k severovychodni. Takové fe8eni je mozno povazovat za rovnocenné feSeni, které
navrhla studie, tudiz odpovéd zni ano a neni tedy nutné i vhodné studii upravovat.
Graficka c¢ast studie zobrazuje jakysi nevyhodnéjsi pfiklad vymezeni stavebnich
pozemkU a odliSna feSeni jsou mozna, pokud vyhovi pozadavkum textové Casti studie
v bodé (7).

Druha pfipominka je od vlastnika poz. parc.6. 1835/45 v k.u. Stépanov u Olomouce,
ktery nesouhlasi s rozSifenim vefejného prostranstvi na jeho pozemek. Z rozSifeni
vefejného prostranstvi na pozemek namitajiciho nelze ve studii ustoupit, nebot
navrhované feSeni rozsSifeni vefejného prostranstvi predstavuje rovhomérné zatizeni
vSech vlastnikl pozemku feSeného Uzemi. VSichni vlastnici jsou pozitivné motivovani
moznosti dal$iho intenzivnéjSiho zastavéni (v tomto pfipadé az dvémi rodinnymi domy).
Rozsifeni vefejného prostranstvi je v JZ ¢asti pozemku navrhovano uzemnim planem a
uzemni studie tento zamér pouze upfesnuje. Ve zbyvajicich ¢astech se jedna o zamér
uzemni studie. V kazdém pfipadé, vSak nelze prava k pozemku omezit a realizaci
vefejného prostranstvi je tak vrukou vlastnika pozemku. Krealizaci vefejného
prostranstvi tak dojde nejpozdéji v pfipadé, az bude vlastnik chtit vyuzit feSeni studie,
totiz k realizaci rodinnych domd. S jejich realizaci nezbytné souvisi i realizace vefejného
prostranstvi a vefejné infrastruktury.

Treti pfipominka je od vlastnika poz. parc.6. 1835/6 v k.u. St&panov u Olomouce, ktery
nesouhlasi s navrhem vefejného prostranstvi podél JV okraje jeho pozemku, které
nehodla vyuzit pro realizaci dalSiho RD, nybrz pozaduje realizaci dvou RD vedle sebe
v SV C¢&asti pozemku. Této pfipomince nelze vyhovét, nebot navrhované vefejné
prostranstvi zajiStuje pozadovanou prostupnost feSenym uzemim. Jizni z ulic Délnicka
je uzka a proto se navrhuje i druhy pfistup k uvazovanému domu seniort. Navrhované
vefejné prostranstvi také zajiStuje pfistup k zemédélskym pozemkim. Pfedmétné
vefejné prostranstvi by bylo mozné vypustit az poté, pokud by doSlo ke zméné
uzemniho planu v ¢asti feSeného uzemi uzemni studie, ktera je podkladem pro zménu
uzemniho planu. PozZadovana dopravni obsluha by se tak mohla realizovat
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prodlouzenim jizni ulice Délnické a nyni navrhované propojeni by tak pozbylo svého
hlavniho ucelu.

05/2021
aktualizace odUvodnéni 08/2021
aktualizace oduvodnéni 10/2021

Ing.arch. Libor Dasek
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