PRILOHA €. 2 ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU STEPANOV:

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Uplatnénych v ramci projednani navrhu tzemniho planu Stépanov — navrhu
opatreni obecné povahy

e dle § 50 a § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen ,stavebni zakon®) a dle §
172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad”“).

e Zpracovano a projednano vsouladu s § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist a v souladu s § 68 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni.
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Pfipominka ¢. 1
Lorenc Rafael

Délnicka 1149/29,
Nova Ulice, 77900 Olomouc

20.11. 2013

Podatel pfipominkuje to, Ze zpracovatel u tabulky vyhodnoceni jednotlivych poZadavkd neuved|
parcelu ¢. 532/102 v k. 0. Stépanov u Olomouce.

Jednd se o formalitu, nebot Zadosti podatele o vymezeni zastavitelné plochy bylo koncepéné

vyhovéno i na parcele ¢. 532/102 a to vymezenim zastavitelné plochy Z7 — plocha pro bydleni
venkovské.

Pfipominka ¢. 2
Vladimir a Anna Brodsti

Bfezce 716,
783 13 Stépanov

Viz. Ptiloha ¢. 1 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

Pdvodné vymezena plocha pro téZbu nerostd K1 byla omezena pouze na rozsah stanoveny dobyvacim
prostorem Brezce | ¢. 71182, ktery je stanoven na zakladé pravomocného rozhodnuti Obvodniho
banského aradu pro Uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého v Ostravé ¢&. j.:
SBS/37901/2011/0BU-05/14/511/Ing.So, ze dne 20. 12. 2011. Timto rozhodnutim je povolena
hornickd cinnost-otvirka, pfiprava a dobyvani vyhradniho lozZiska v dobyvacim prostoru Brezce |I.,
evid.¢. 71182. Navrh uGzemniho pldnu nemdlZe odstranit ucinky dfive vydanych pravomocnych
uzemnich rozhodnuti, jak o tom hovofi i rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 12. 9. 2012 spis.
zn. 1 As 107/2012-139 a tedy toto Gzemni rozhodnuti je limitem v pfedmétném Gzemi a jako takové
musi byt navrhem Gzemniho planu respektovano.

Pfipominka ¢. 3
Lenka Valentova
U Parku 121/1
Stépanov

Viz. Priloha €. 2 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

O této pripomince jednalo dne 16. 12. 2013 zastupitelstvo obce Stépanov. Navrh tzemniho planu byl
po projedndani dle § 50 stavebniho zdkona upraven tak, e pozemek p. ¢ 371/3 vk. G. Stépanov u
Olomouce byl vy¢lenén z ploch SC - plochy smisené obytné venkovské centrdlni a byl zafazen do ploch
BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Pfipominka ¢. 4
Bubenicek Michal

Skrberiska 408/59
783 35 Horka nad Moravou

Viz. Priloha €. 3 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

Pozndmka: Pan Bubeni¢ek podal vécné shodnou ptipominku i dne 14. 10. 2013. Vyhodnocuji se
spolecné a to nasledovné:

O pfipomince jednalo dne 16. 12. 2013 zastupitelstvo obce Stépanov a rozhodlo, 7e prvni etapa ploch
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pro vyrobu bude zahrnuta do navrhu Uzemniho planu a druha etapa do Uzemni rezervy s budoucim
vyuzitim vyroba. Po zhodnoceni celé situace predevsim ve vztahu k tomu, Ze z hlediska nadrazené
uzemné planovaci dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje vyplyva, Zze nesmi
dochazet k propojovani sidel narusujici krajinny raz, k cemuz by pravé vymezenim celého uzemi, jako
zastavitelnych ploch, nebo ploch rezervy doslo, zpracovatel Uzemniho planu navrh upravil po
projednani dle § 50 stavebniho zdkona tak, Ze je vymezena plocha Z51 plocha pro vyrobu a skladovani
v omezeném rozsahu. Pfipomince tedy bylo ¢astecné vyhovéno.

Pfipominka ¢. 5
Vazansky Karel,

Horni 571/13a,
783 13 Stépanov

Viz. Ptiloha €. 4 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

Pfipomince bude vyhovéno. Na parcele ¢. 1447/1 v k. 0. Stépanov u Olomouce bude zménéno funkéni
vyuziti pozemku z plochy VD na plochu SV — smiSena obytna. Jednd se o drobnou Upravu v ndvrhu
uzemniho planu, nebot nedochazi k ohrozeni Zadnych vefejnych zajmi a soukromé zajmy jsou
respektovany. Pro Uzemi je to zlepseni situace, nebot u ploch SV se neptfedpokldda vznik negativnich
jevd, tak jako u VD - ploch vyroby.

Pfipominka €. 6
Kamenicek Zbynék,
Horni 653/53
78313 Stépanov

Viz. Priloha €. 5 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

O této pripomince jednalo dne 16. 12. 2013 zastupitelstvo obce Stépanov se zavérem, fe pozemky
budou ponechany v plose SC - plose smiSené obytné venkovské centrdlni. Tedy pfipomince nebylo
vyhovéno. Plocha prestavby P1 s navrzenym funkénim vyuZitim SC — plochy smisené obytné
venkovské centralni dnes slouzi Ucelu nepfilis vhodnému pro centrum obce a to vyroba a skladovani.
Pravé pro vhodny rozvoj obsluznych funkci v centru obce je navriena prestavba ¢asti pozemki
zastavéného Uzemi v centru ve prospéch ploch smiSenych obytnych centralnich, nebot se podita s
rozsifenim arealu Skoly, zménou ucelu stavajici vyrobni provozovny, doplnéni ob¢anského vybaveni a
sluZeb, jejich? potieba se v obci velikosti Stépanova mlze vyskytnout. Pfestavbovou plochu v centru
Stépanova - P1 je tfeba povaZovat za vhodnou (a do znaéné miry z dlouhodobého hlediska jedinou)
plochu smiSenou obytnou venkovskou centralni (SC), kterd umozni dale soustfedovat v centru obce
polyfunkcni plochy pro bydleni a obcanské vybaveni, konkrétni a znamé zameéry i takova zafizeni,
jejichz potteba se mlze v dlouhodobém horizontu vyskytnout. Dalsi soustfedovani obsluznych funkci
v centru Stépanova je vhodné i z prostorovych divodd - dostupnost z Biezcl a Benatek, Moravské
Huzové - pres Libos a z "horniho konce" Stépanova (Novoveské ctvrti) je podobnd. Jednim z
dlouhodobych rozvojovych zaméri obce je vytvorit funkéni centrum, které zde v obci v souc¢asné dobé
chybi, proto Uzemni plan hledd nastroje, jak vytvofit co nejvhodnéjsi podminky pro vznik centra se
vsemi jeho aspekty a to nad ramec feSeni budoucich vlastnickych vztahl v Uzemi. Jedna se o
ptrestavbovou plochu, kde stavajici vyuziti mdze zlstat nezménéno a podnikatelska ¢innost mlze v
Uzemi i nadale probihat. Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek
rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho
soukromopravnim zajmim, nebot cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajm{ na rozvoji tzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o
nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem vefejnym.
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Pfipominka ¢. 7
Kamenicek Zbynék,

Horni 653/53
78313 Stépanov

Viz. Priloha €. 6 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

O této pripomince jednalo dne 16. 12. 2013 zastupitelstvo obce Stépanov se zdvérem, 7e pozemky
budou ponechany v plose SV - plochy smiSené obytné venkovské, tak jak jsou nyni v plose P9
navrzeny. Uzemi, které je navrieno k piestavbé P9 je dnes z ¢asti nevyuZivané, z ¢asti se jedna o volné
plochy byvalého arealu Zivocisné vyroby. Pfestavbova plocha P9 je ve vychodni ¢asti arealu navrzena
jako SV -bydleni smisené obytné venkovské, vétsi zapadni ¢asti aredlu na VZ1 - zemédélska vyroba -
rodinné farmy. Vzhledem k tésné blizkosti centra obce, by jeho plvodni vyuZiti (chov prasat) zde
nebylo vhodné, ale protoze trva zdjem o provozovani zivocisné vyroby, je v ¢asti plochy - vzdalenéjsi
od obytné zastavby a centra - navrieno zastavéni rodinnou farmou (farmami) - tj. stavbami pro
zemédélstvi s byty pro rodinné bydleni. Pro prestavbovou plochu P9 je navrzeno jako podminka pro
rozhodovani v Uzemi zpracovdni Uzemni studie. V uUzemni studii prestavbové plochy P9 bude
posouzena mozZnost vyuZiti stavajicich staveb nebo jejich ¢asti pro prestavbu na rodinné farmy (VZ1) a
SirSi  Uzemni souvislosti. Vzhledem k tomu, Ze uUzemni plan nezkoumd detaily tykajici se
majetkopravnich vztahd v GUzemi, je irelevantni informace, Ze probiha Uprava vlastnickych vztahd v
predmétném Gzemi. Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Gzemi z dlouhodobého hlediska a nikoli
s prihlédnutim k vlastnickym vztahtm. VyuZiti Uzemi jen pro Zivocisnou vyrobu by bylo z hlediska
umisténi lokality v blizkosti centra a obytnych objektd velice nevhodné, vzhledem k emisim, které
ZivoCisna vyroba produkuje, a jsou neslucitelné s podminkami pro zachovani kvalitniho bydleni v obci.
Vlastnik pozemku nemad pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmdam, nebot
cilem Uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zajmem verejnym. Kdy vefejnym zdjmem je zde ochrana kvalitniho Zivotniho
prostfedi stavajicich obyvatel a budouciho rozvoje obytné funkce obce, ktera v ptipadé Stépanova jiz
dlouhodobé prevazuje.

Pfipominka ¢. 8
Fryblik Leo a Fryblikova Anna,

Dolni 10/25
783 13 Stépanov

Viz. Priloha €. 7 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

O této pripomince jednalo dne 16. 12. 2013 zastupitelstvo obce Stépanov se zavérem, 7e pozemek p.
¢. 1330 v k. U. Stépanov u Olomouce bude vyélenén z ploch SC - plochy smi$ené obytné venkovské
centralni a bude zarazen do ploch BV - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské. Navrh
uzemniho planu byl vtomto smyslu upraven po projednani dle § 50 stavebniho zakona. Ve vztahu
k plose P4 je nutné konstatovat, Ze v prostoru lokality Pravoslavna jsou vymezeny zastavitelné plochy
78, Z45 a 79 pro bydleni (BV), Z25 pro areal télovychovy a sportu - htisté (OS). Podminkou pro realizaci
téchto zamérd je zajisténi dopravni obsluhy GUpravou a doplnénim mistni obsluzné komunikace
("Zahumenni"), ktera propoji ul. Pravoslavnou s ulici Nadrazni. Cely prostor lokality Pravoslavna je
tfeba propojit i s centrem obce - navrzeny jsou dva kratké Useky mistnich komunikaci: prestavbova
plocha P4 a komunikace, kterd je soucasti plochy Z6. V prestavbové plose P4 je navriena mistni
komunikace, kterd ma spolu s navrzenou rekonstrukci komunikace v plose Z6 zajistit dopravni spojeni
rozvojové lokality "Pravoslavnd" s centem obce. Tedy plocha P4 je z hlediska SirSich dzemnich vztaht
strategickou plochou a bude slouzit budoucimu rozvoji obce, ktery je v tomto pfipadé mozné chapat
jako verejny zajem.
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Pfipominka ¢. 9
19 obéant obce Stépanov — jmenovité viz. text pripominky

Viz. Priloha ¢. 8 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

NavrZzené verejné prostranstvi PV vedouci z ulice Horni az k zastavitelné plose Z4 je nutné v tzemnim
planu vymezit, nebot Uzemni plan musi koncepéné prokazat, Ze zastavitelnou plochu Z4 Ize dopravné
obslouzit. Plocha Z4 je obsahem v r. 2012 vydané zmény ¢. 4 Uzemniho planu sidelniho dtvaru
Stépanov. Vyuziti plochy Z4 je podminéno tzemni studii, ve které musi byt fesena piedevsim dopravni
obsluha - uspokojivé napojeni plochy na sit mistnich komunikaci a vhodné usporadani pozemkd
staveb. Uzemni plan nemdzie v ramci detailu fedeni, ktery mu ze zékona pfisludi, fesit a predjimat
problematiku toho, kdo, jak a za jakych podminek bude v budoucnu pfedmétnou komunikaci vyuzivat.
Uzemni pldn nesmi obsahovat podrobnosti nalezejicim svym obsahem regulaénimu planu nebo
Uzemnim rozhodnutim, jak je uvedeno v § 43 odst. (3) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Pfipominka ¢. 10
Ing. Karel Fiala
Svétlov 2

785 01 Sternberk

Viz. Priloha €. 9 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

O této pfipomince jednalo dne 16. 12. 2013 zastupitelstvo obce Stépanov se zavérem, 7e pozemky v
lokalité ,,Za Bednarovym*“ nebudou zadnym zpGsobem ménény. Uzemni plan Stépanov je koncipovén
tak, Ze obsahuje navrh vhodnych zastavitelné ploch pro bydleni v rozsahu cca 27 ha, kdy odhadovana
potfeba stanovena na zakladé predpokladaného demografického vyvoje je cca 18 ha. Previs nabidky
ploch nad ocekdvanou potiebou je tedy cca 50%. Dalsi zastavitelné plochy zvlasté v nezastavéném
Uzemi neni vhodné vymezovat a nebylo by to vzhledem k pfevisu navrhu zastavitelnych ploch ani
dlvodné.

Pfipominka ¢. 11

Kamil a Hedvika Hanakovi
Dolni 82/22
Stépanov

Viz. Ptiloha ¢. 10 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

Bere se na védomi.

Pfipominka ¢. 12

Ndrodni pamatkovy Ustav

Uzemni odborné pracovisté Olomouc
Horni nam. 25

77100 Olomouc

Viz. Pfiloha €. 11 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

Pripominky byly respektovany a byly opraveny chybné Udaje a oznaceni u nemovitych kulturnich
pamatek (viz kap. e11. v Textové ¢asti oddivodnéni UP a v Koordinaénim vykrese I1.A.).
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Pozndmka:

Jen pro Uplnost potizovatel uvadi, e po stanovenych Ihiitdch pro projednani navrhu tzemniho planu Stépanov dle §
50 a § 52 stavebniho zdkona obdrzel pfipominky:

- pana Ladislava Kalabise, Sokolskda 7, 602 00 Brno ze dne 3. 12. 2013,
- manzel( Béhalovych, Horni 102, Stépanov ze dne 15. 1. 2014,

tyto nejsou samostatné vyhodnoceny, jako pfipominky, nebot byly uplatnény po fadnych Ih(tach. Pan Kalabis i
manzelé Béhalovi vsak uplatnili vramci projednani dle § 52 namitky a ty jsou radné a vsouladu se zdkonem
vyhodnoceny v materialu ,ndvrh rozhodnuti o ndmitkach”.
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