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1.  ZAKLADNi UDAIJE

1.1. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie ,Stadlo”

Objednatel: Obec Stépanov

Pofizovatel: Obecni Ufad Stépdnov

Projektant: Ing. arch. Ales Palacky, autorizovany architekt,
Venclikova 482/63, 700 30 Ostrava

Datum: 6/2016

Resené uzemi

Uzemni studie Fesi Gzemi vymezené v Uzemnim planu Stépanov jako zastavitelné plochy 724 a
Z37 a plochy souvisejicich. ReSené Gzemi je Uzemnim planem vymezena k vyuZiti BV — plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské. ReSené Uzemi se nachazi v ¢asti Stadlo. Navazuje na stavajici

zastavéné Uzemi a na dalSi rozvojové plochy — zastavitelné plochy uréené pro rozvoj funkci bydleni.
Resené uzemi ma rozlohu 2,41 ha.

Vyrez aktudlné platného uzemniho planu — vykres €. I.B. Hlavni vykres




Schématické vymezeni rozsahu reseného Uzemi dle zadani Uzemni studie

Hranice feSeného Uzemi byla upravena tak,
aby zahrnovala ucelené parcely evidované v katastru
nemovitosti (feSené Uzemi — Sedé Srafovani). Do
uzemni studie byly formou doporuceni zahrnuty také
okolni plochy s logickou souvztaznosti k feSenému
uzemi (Cervené srafovani).




MAJETKOVE VZTAHY V UZEMi NA PODKLADU AKTUALNi KATASTRALNiI MAPY

Majetkové vztahy v Uzemi k datu 31.08.2015 dle stavu v katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):

Parcelni | Vyméra Druh o
v 2 Vlastnické pravo
cislo (m?) pozemku
427 1386 trvaly travni
porost y .
- - Obec Stépanov, Horni 444/7, 78313 Stépanov
498 1114 trvaly travni
porost
29/1 213 zahrada
29/4 113 zahrada Oulehla Igor Ing., Stadlo 121, Moravskéa Huzova, 78501 Stépanov
zastavénd plocha Oulehlovéa Daniela Ing., Stadlo 224, Moravska Huzova, 78501
34st. 490 a nadvori Stépanov
30/3 338 orna pada
30/4 137 ostatni plocha | Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
30/6 1293 orna pada 5
Jastavénd olocha Oulehla Igor Ing., Stadlo 121, Moravska Huzova, 78501 Stépanov
45 201 a nédvzﬁ’ Oulehlova Daniela Ing., Stadlo 224, Moravska Huzova, 78501
Stépanov
30/7 2159 orna plda
30/1 1715 orna ptida V.C|kl ylad|m|r, Stad!o 124, Moravska I-Iluzova, 178501 Stgpvan,ov
Ciklova Veronika, Stadlo 124, Moravska Huzova, 78501 Stépanov
30/5 409 orna puda .
Janicek Vojtéch, Stadlo 124, Moravska Huzova, 78501 Stépanov
36 995 zahrada
37 1419 zahrada Pelcova Ester Mgr., Tovarni 154/2, 78313 Stépanov
38/1 940 orna plda
38/2 197 ostatni plocha
38/3 341 zahrada Kfivankova Alena, Stadlo 127, Moravska Huzova, 78501 Stépanov
8/1 st. 141 zastavéna plocha
(Cast) (26) a nadvori
38/4 623 orna pada
zastavénd plocha SJM Pavel Rostislav a Pavlova Alena, ¢. p. 156, 78313 Libo$
47 st. 142 . v
a nadvofi
41/1 1465 zahrada Froml Miroslav, Stadlo 128, Moravskéa Huzova, 78501 Stépanov
41/2 936 zahrada Frieb Tomas, Smetanova 916/62, 78501 Sternberk
42/3 1989 ornd plda Dostalova Jarmila, Stadlo 130, Moravska Huzova, 78501 Stépanov
42/1 5564 ornd plda Jani¢ek Rudolf, Stadlo 131, Moravska Huzova, 78501 Stépanov

Re$ené Uzemi ma rozlohu 24205 m2. Ve vlastnictvi jednotlivych subjektu je celkovd vyméra / %
podil Feseného Uzemi:

Soukromi vlastnici — fyzické osoby

Statni pozemkovy Urad
Obec Stépanov

21.560 m? /89 %
137m?/ 1%
2.500 m*/ 10 %



http://www.cuzk.cz/

1.2. PREDMET, OBSAH A CiLE RESENi

Uzemni studie provéfuje moznosti vyuziti feSeného Uzemi a definuje zpGsob jeho efektivniho a
Ucelného vyuziti. ReSené Uzemi platny uzemni plan uréil k umisténi funkci bydleni venkovského
v rodinnych domech. Zaroven stanovil podminky vyuZiti izemi, definoval vyuZiti hlavni, pfipustné,
podminéné pripustné a nepfipustné. Zaroven stanovil podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu. Studie provéruje tyto podminky v ramci konkrétniho feSeného uzemi, resi parcelniho
¢lenéni, zajisténi pohody bydleni formou ndvrhu zasad funkéni dopravni a technické obsluhy a fesenim
verejnych prostranstvi. Celkovy raz uzemi je respektovan navrzenou koncepci prostorové organizace
Uzemi a prostorové regulace staveb.

Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, ktery slouzi k ovéFeni moznosti a podminek
zmén v Uzemi a slouZi pro rozhodovani v Uzemi. Stavebni ufad pfi uzemnim fFizeni vidy porovna
navrhovany zdmér s feSenim Uzemni studie a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v izemnim rozhodnuti
odlvodni s tim, Ze v odlvodnéni prokaze, Ze nalezl z hlediska cilG a Ukoll Uzemniho planovani a
verejnych zajmud vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné reseni k feseni, jez obsahuje Gzemni studie.

Obsah Guzemni studie

A. Textova Cast
B. Graficka cast

1. Hlavni vykres 1:1000
2. Vykres verejné infrastruktury 1:1000
3. Koordinacni vykres 1:1000
4. Vykres limitQ dzemi 1:1000
5. Vykres vlastnickych pomérd 1:1000
6. Ulicni profil

Cile izemni studie

- Ndavrh funkéniho vyuziti uzemi respektujici koncepci stanovenou tzemnim planem

- Ndvrh koncepce dopravni a technické obsluhy uzemi respektujici moznosti Gzemi a platné
legislativni a technické pfedpisy vztahujici se k dané problematice

- Stanoveni zasad prostorového vyuziti Uzemi — procenta vyuZiti, stavebni ¢ary, nezastavitelna
Gzemi

- Vymezeni vefejnych prostranstvi

- Navrh verejné zelené

- Navrh parcelniho ¢lenéni, véetné stanoveni zavaznych a doporuéenych hranic a velikosti
pozemkdu

- Stanoveni zasad prostorové regulace staveb — vyska objekt(, tvary stfech, apod.

- Vytvoreni podkladu pro jednani svlastniky pozemk(l o koordinaci a konkrétnim vyuziti
Uzemi, pro rfeseni vlastnickych vztah( a pro rozhodovani v Uzemi

1.3. SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Pro zpracovani uzemni studie byly poZity podklady

- Katastralni mapa

- Uzemni plan Stépanov

- Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc

- Udaje z katastru nemovitosti — http://www.cuzk.cz

- Prazkum Gzemi

- Informace spravcu siti

- Informace OU St&panov

- Internetové zdroje — maps.google.com, monumnet.npu.cz, www.nature.cz a dalsi



2.1.

2.2.

UZEMNI STUDIE — ZPUSOB VYUZITi UZEMI
ZAVAZNOST UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie uréuje jako podstatné a v zdsadé zavazné

- stanovené zakladni principy vymezeni ploch a zpUtsobu parcelace

- stanovenou zakladni regulaci, zptsob umistovani staveb a vyuziti pozemkd

- stanovené zasady hmotového a prostorového usporadani objekt(

- stanovené specifické podminky

- dodrZeni minimalni vyméry verejné pristupné zelené uvedené v Uzemni studii
- dodrzZeni zasad dopravniho znaceni pro jednotlivé parcely

Uzemni studie uréuje jako smérné pfi dodrzeni zasad stanovenych Gzemni studi

- detaily trasovani komunikaci a jejich Sifrkové parametry, poloméry, véetné umisténi vjezdu
na pozemky
- detaily trasovani a mist napojeni siti technické infrastruktury

ZAKLADNI PRINCIPY VYMEZENI PLOCH A ZPUSOB PARCELACE

- Zpresnit ¢lenéni feSeného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
0 plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech — venkovské
= plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech - venkovské - standardni
= plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech - venkovské - predzahradky
0 plochy a pozemky verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

- Vymezit vefejné prostranstvi podél stavajici silnice 111/4476
O v Ssifce min. 6 m od hranice parcel p.c. 788, k.4. Hnojice a p.¢. 413, k.u. Stadlo,
s vyjimkou pozemku p.¢. 29/4, k.. Stadlo, kde se verejny prostor vymezi v rozsahu
této parcely,
0 v sifce min. 5,5 m od hranice parcely p.¢. 787, k.u. Hnojice.

- Vymezit vefejné prostranstvi podél stavajici silnice 111/4477
0 v sifce min. 4 m od hranice parcely p.¢. 439, k.0. Stadlo.

- Vymezit verejné prostranstvi kolem stavajici vyklenkové kaple umisténé na parcele
p.C. 428/1, k.u. Stadlo. DodrZet minimalni Sifku vefejného prostranstvi za kapli a po jejich
strandch 1,5 m. Prostor pred kapli otevfit ke komunikaci.

- Pozemky urcené pro vyuziti BV — plochy bydleni v rodinnych domech venkovské vymezovat
dle téchto zasad zpUsobu parcelace:
O pfipustny je tvar pozemku vzdsadé pravouhly, vyrazné protahlého tvaru
s min. pomérem stran 1:2,5,
0 kratsi strana pozemku musi byt orientovana rovnobézné s uli¢ni frontou (v Feseném
Uzemi v zasadeé se silnici 111/4476),
0 pozemky p.C. 427 a 428, k.u. Stadlo po oddéleni verejnych prostranstvi dale nedélit
a vyuzit jako celek,
0 oddélovani sekundarni (druhoplanové) rady pozemkl neni Zadouci — druha rada
zastavby nebo vymezovani zahrad se samostatnymi vjezdy neni v Uzemi zZadouci.

- Zasady platné pro vymezovani novych pozemk (oddélovani, slucovani, atd.):
0 minimalni velikost pozemku cca 900 m?,
0 maximalni velikost pozemku cca 2000 m?,
0 moznost zohlednit konkrétni podminky mista a zbytkové plochy.



2.3.

ZAKLADNI REGULACE, ZPUSOB UMIiSTOVANI STAVEB A VYUZITi POZEMKU

7 v

Stavebni cary

Stavebni cary jsou definovany jako linie vymezujici umisténi hlavni fasady stavebniho
objektu (domu, gardze, uzavienych staveb) vzhledem k uli¢ni fronté. V pfipadé staveb se
sloZzitym pldorysem se jedna o umisténi ¢asti fasady objektu vzhledem k uli¢ni fronté,
pficem? tato ¢ast fasddy musi byt ¢asti podstatnou, nikoliv dotykovou. Uzemni studie
stanovuje stavebni ¢ary ve vnitfni plose plochy a pozemki bydleni v rodinnych domech a
tyto plochy a pozemky v zdsadé déli na plochy a pozemky standardni a plochy a pozemky
predzahradek. Uzemni studie nevymezuje hranice vnitfni zastavitelnosti pozemku.
Vymezeni stavebnich ¢ar je zakresleno v grafické ¢asti studie.

Stavebni ¢ary jsou v feSeném Uzemi stanovené v plochach BV, a to:

0 stavebni ¢ary hlavni - v zasadé ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi
/ uliéniho prostoru, vyjimku tvofi vymezeni podél parcely ¢. 34, k.. Stadlo a
vymezeni v prostoru parcely ¢. 427, k.4. Stadlo, kde jsou zohlednény mistni
podminky — viz graficka ¢ast,

O stavebni ¢ary vedlejsi — na pozemku p.¢. 42/1, k.0. Stadlo ve vzdalenosti 3 m od
hranice pozemku p.¢. 415, k.U. Stadlo a na pozemcich p.¢. 427 a 428, k.. Stadlo, kde
dle zdkresu v grafické ¢asti vymezuji odstup od parcel p.¢. 439 a 441, k.4. Stadlo.

Umistovani staveb

Je definovan princip souvislé uli¢ni fronty:

0 umistovani objektl staveb hlavnich zdsadné na souvislé neuskakujici (uli¢ni)
stavebni ¢are;

0 maximalni mira vyuZiti Sife pozemku z hlediska velikosti objektu umisténého na
(uli¢ni) stavebni care;

O v zasadé pfipustnd zdstavba radovymi objekty nebo samostatnymi skupinami
objektl (jeden objekt stavby hlavni + stavby doplrikové) evokujicimi princip souvislé
uliéni fronty;

Objekty staveb pro bydleni / smiSené bydleni (stavby hlavni) se umistuji na pozemcich
vyhradné tak, aby jejich hlavni fasdda byla umisténa na stavebni ¢are hlavni,

Objekty staveb doplriikovych (garaze, hospodarské budovy, apod.) se v zasadé umistuiji:

0 zpUsobem integrovanym do hlavniho objektu a ve vnitfnich plochach pozemk;

0 preferuje se kontaktni spojeni se stavbou hlavni a pozice pfi jedné strané pozemku;

O primarné ve vnitfnim prostoru stavebni parcely / pozemku, a to jako objekty
stavebné souvisejici s objektem stavby hlavni, vyjimeéné jako objekty samostatné
umisténé ve stfedni, nebo zadni ¢asti parcely / pozemku;

0 na hlavni stavebni ¢are jen pokud jsou tyto stavebné spojené s objektem stavby
hlavni a pokud jejich Sitkovy pramét uli¢ni fasady vici stavebni ¢are hlavni nebude
vétsi nez 1/3 pramétu stavby hlavni; odstup fasady téchto objektl od stavebni ¢ary
hlavni smérem do zadni ¢asti parcely / pozemku je mozny, max. vSak do vzdalenosti
cca2m;

V plochach vymezenych stavebni ¢arou hlavni / stavebni ¢arou vedlejsi a vefejnym
prostranstvim nelze umistovat vyse uvedené stavby, nebo stavby jim obdobné. V téchto
plochdch Ize umistit jen oploceni, zpevnéné plochy a stavby podzemni projevujici se na
povrchu jako plocha zelené nebo plocha zpevnén3,

V plochach vefejnych prostranstvi lze umistovat stavby komunikaci, odstavnych a
parkovacich ploch, zpevnénych ploch, mostkl a propustk(, zastdvek hromadné autobusové
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dopravy, dopravniho znaceni, technické infrastruktury souvisejici s obsluhou Uzemi a stavby
jim obdobné.

VyuZiti pozemkt — zpfesnéni podminek

- plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech — venkovské - standardni

(0]

(0]

(o}

(0]

(0}

Hlavni vyuziti

PFipustné vyuZziti

pozemky a stavby pro individualni bydleni v rodinnych domech
(RD);

stavby souvisejici s bydlenim individudlnim — garaze jako
soucast staveb pro bydleni (véetné pristaveb) do velikosti dvou
vozidel pro jeden RD, pfistfesky pro parkovani vozidel, altany,
bazény, skleniky a stavby pro uskladnéni hosp. vypéstkd;
zpevnéné plochy a chodniky, véetné mist pro odstavovani
a parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku;

zahrady a plochy zelené;

détska hristé, maloplosna hristé;

nezbytna technicka infrastruktura, v¢é. domovnich pfipojek;
oploceni;

Podminéné pfipustné vyuziti drobnda vyroba a sluzby, obcanska vybavenost a

Nepfipustné vyuZiti

Zastavénost uzemi

drobna Zivocisna vyroba ve formach a provozech nerusicich a
respektujicich hlavni funkci bydleni v rodinnych domech a
nevyZzadujici stanoveni hygienickych a ochrannych pasem;
zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd
(fotovoltaické panely) pouze umisténé na objektech a uréené
pro pfimou spotifebu staveb a zafizeni v pfislusné plose;
stavby, zafizeni a vyuZiti, jejichZ neptipustnost je stanovena
uzemnim planem;

maximalni procento zastavénosti pozemku 50 %;

- plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech — venkovské - predzahradky

(0]

(0]

(o}

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti

pozemky pro individualni bydleni v rodinnych domech (RD)
S omezenym vyuzitim;

zpevnéné plochy a chodniky, véetné mist pro odstavovani
a parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku;

zahrady a plochy zeleng;

nezbytna technickd infrastruktura, véetné domovnich
pripojek;

oploceni;

Podminéné ptipustné vyuziti  détska hristé a soudasti maloplosnych hrist bez staveb

Nepfipustné vyuZziti

Zastavénost uzemi

narusujicich charakter prostredi;

stavby nadzemnich objektl vyse neuvedené;

stavby, zafizeni a vyuZiti, jejichZz nepfipustnost je stanovena
uzemnim planem;

maximalni procento zastavénosti pozemku 75 %;

- plochy a pozemky s funkci vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

(o}

(o}

Hlavni vyuZiti

PFipustné vyuziti

verejné pfistupné plochy a pozemky uréené primarné pro
umisténi verejné zelené a staveb dopravni a technické
infrastruktury;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury — mistni obsluzné
komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci stani, zpevnéné
plochy, sjezdy a nezbytné dopravni manipulacéni plochy;
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dopravni znaceni;
travnaté plochy a zelen, mobiliaf verejnych prostranstvi,
véetné pfristfeskd, informacnich tabuli a ploch slouZicich
dennim potfebam obyvatel dot¢eného Uzemi;
liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury, véetné
domovnich pripojek;

O Nepfipustné vyuziti stavby a zafizeni pro reklamu;
ostatni stavby a zafizeni jiné, neZ vySe uvedené;

O  Zastavénost uzemi procento zastavénosti neni stanoveno

2.4. ZASADY HMOTOVEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI OBJEKTU

- PUdorysna stopa objekt(
0 pravouhl3, vychazejici z obdélnikového plidorysu a s moznosti pldorysu ve tvaru L,
nebo vyjimecné padorysu Ctvercového,
0 preferuje se hlavni objekt s obdélnikovym plidorysem s delsi stranou umisténou na
stavebni ¢are hlavni,
0 preferuje se umisténi dopliikovych staveb hmotové navazujicich na objekt hlavni ve
sméru kolmém s navazujicim pokra¢ovanim dalsich dopliikovych staveb — evokace
nadvori, atria, pdvodniho zpUsobu zastavby (tvary do L),
0 umistovani staveb doplfikovych téz zpisobem uvedenym v bodu 2.2.
0 pudorysné stopy lomené, Sikmé, zaoblené &i kruhové neodpovidaji charakteru
tradi¢ni zastavby v Uzemi a jako takové jsou v Uzemi nezadouci
- Vyska objektd, tvary stfech
0 Jednotnd vyskova hladina - vyskova hladina staveb z hlediska uli¢niho pohledu v
zasadé jednotnd, stavby ve vnitfnich plochidch pozemk( neprevysuji vyskovou
hladinu uli¢nich staveb;
0 Doporucena max. vyska objekt(
= stavby hlavni 1 NP + podkrovi, resp. 2 NP s ustupujicim podlazim
= ostatni stavby 4,5 m (vyska hrebene, nejvyssiho bodu atikové fimsy)
= max. pripustnd vyska dle Uzemniho pldanu 2 NP + podkrovi jen
v odlvodnénych pfipadech;
0 Doporuéeny tvar stfechy — stfecha sedlova se sklonem 35° az 45° — u objektu
hlavniho s podélnou osou rovnobéZnou se stavebni ¢arou hlavni;
0 Pfipustny tvar stfechy — stfecha pultova se sklonem 35° — 45°, stfecha stanova se
sklonem 35 — 40°, stfecha plocha pfi feSeni objektu s ustupujicim podlazim,
- Oploceni
0 Oplocovani pozemk( verejnych prostranstvi neni pfipustné
0 Oplocovani pozemk( v plochach BV je pfipustné za téchto podminek:
=  Maximalni vyska oploceni 1,8 m
= Zajisténi prlichodnosti pro drobné Zivocichy
= Oploceni se umistuje hranici stavebniho pozemku, umisténi oploceni na
stavebni ¢are je pripustné
- Dalsi podminky
0 Povrchy komunikaci
= Parkovaci stani — Ziviény povrch, asfaltobeton, dlazba;
= Chodniky, cyklostezky — dlazba;
= Sjezdy na pozemky — dlazba, Stérk, zatraviiovaci dlazba;
0 Pakovaci stani - v plochach vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
je pripustné umisténi 1 rady podélnych parkovacich stani (v pfimé vazbé na
komunikaci);
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0 Vsakovani destovych vod - vplochach pro bydleni individudlni je povinnosti
stavebnika zajistit vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku, za tim Ucelem
jsou pripustné stavby vsakovacich a jimacich zafizeni;

0 Terénni Upravy - v Uzemi nejsou pripustné terénni Upravy, které by vytvarely
pohledové bariery v Uzemi nebo které by ménily odtokové poméry v izemi;

2.5. SPECIFICKE PODMINKY PRO JEDNOTLIVE PARCELY

- pozemek parc. ¢. 427 a 428 — na pozemku lze umistit
O samostatné stojici objekt bydleni (RD / seniorské bydleni — vicebytovy objekt)
maximalné vyuzivajici Sitku pozemka s hlavni fasddou na stavebni ¢are soubéiné se
silnici Il / 4476
0 pozemek je vhodny pro atypicky stavebni objekt / soubor vyuZivajici narozni
hrotovou polohu pozemku mezi dvéma komunikacemi

- skupina pozemkd parc. €. 30/7, 30/1, 30/5 a 36 — na pozemcich lze umistit
O samostatné nebo tradové objekty bydleni (RD) vychazejici ztradicni zastavby
v Uzemi, tedy objekty vytvarejici souvislou zadstavbu na stavebni ¢are s orientaci
hlavni obytné ¢asti objektu rovnobézné se stavebni ¢arou, s moznym zalomenim do
tvaru L (pfi severni hranici pozemku), resp. s umisténim doplikovych staveb
v uvedené poloze v ndvaznosti na hlavni objekt
= umisténi objektu pfi severni hranici stavebniho pozemku kontaktné (fasada
bez oken) nebo nekontaktné s odstupem min. 2 m od hranice pozemku
= odstup od nejblizsiho objektu za hranici pozemku 7 m, v pfipadé odstupu
fasad bez oken obytnych mistnosti Ize snizitna4 m
0 samostatné objekty bydleni (RD) maximdlné vyuZivajici Sitku pozemk( s hlavni
fasddou na stavebni ¢are
= odstup od nejblizsiho objektu za hranici pozemku 7 m, v pfipadé odstupu
fasad bez oken obytnych mistnosti Ize snizitna4 m
= odstup od hranice pozemku min. 2 m

- pozemek parc. ¢. 38/1 — na pozemku lze umistit
0 samostatné stojici objekt bydleni (RD) o max. Sifce cca 7,5 az 10,5 m v zavislosti na
okennich otvorech v severnich a jiznich fasadach vlastniho objektu a okolnich
objektl

- pozemek parc. ¢. 41/1 — na pozemku lze umistit
O samostatné stojici objekt bydleni (RD) maximalné vyuzivajici sitrku pozemki s hlavni
fasadou na stavebni ¢are
= odstup od nejblizSiho objektu za hranici pozemku 7 m, v pfipadé odstupu
fasad bez oken obytnych mistnosti Ize snizit na4 m
=  odstup od hranice pozemku min. 2 m

- skupina pozemku parc. ¢. 42/3 a 42/1 — na pozemcich lze umistit
O samostatné nebo fadové objekty bydleni (RD) vychazejici ztradicni zastavby
v Uzemi, tedy objekty vytvarejici souvislou zastavbu na stavebni ¢are s orientaci
hlavni obytné ¢asti objektu rovnobézné se stavebni ¢arou, s moZznym zalomenim do
tvaru L (pfi severni hranici pozemku), resp. sumisténim doplikovych staveb
v uvedené poloze v ndvaznosti na hlavni objekt;
= umisténi objektu pti severni hranici stavebniho pozemku kontaktné (fasada
bez oken) nebo nekontaktné s odstupem min. 2 m od hranice pozemku
= odstup od nejblizsiho objektu za hranici pozemku 7 m, v pfipadé odstupu
fasad bez oken obytnych mistnosti Ize sniZitna4 m
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2.6.

O samostatné objekty bydleni (RD) maximalné vyuZivajici Sitku pozemk( s hlavni
fasddou na stavebni ¢are
= odstup od nejblizSiho objektu za hranici pozemku 7 m, v pfipadé odstupu
fasad bez oken obytnych mistnosti Ize snizit na4 m
= odstup od hranice pozemku min. 2 m

VEREJNA INFRASTRUKTURA

Verejna prostranstvi

Minimalni povinné udrZitelny rozsah ploch verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych
ploch 1210 m2 po odecteni komunikaci a zpevnénych ploch;

Vymezit zejména podél silnic Ill. tfidy v rozsahu uvedeném v kapitole 2.2 a v grafické ¢asti a
tato vyuzit zejména pro umisténi chodnikd, cyklotras / cyklostezek, sjezdd na pozemky,
parkovacich stani podél komunikaci, technické infrastruktury, pfipojek a verejné zelené;
Umistovani reklamnich staveb a zafizeni, zafizeni pro alternativni vyrobu elektrické energie
a dalSich staveb a zafizeni naruSujicich krajinny rdz nebo zvySujicich dopravni rizika
v plochach a na pozemcich vefejnych prostranstvi neni pfipustné;

Dopravni infrastruktura a sjezdy na pozemky

Dopravni obsluhu ploch a pozemkd

O BV fesit ze silnice Il / 4476, pfip. ze silnice lll / 4477, a to kolmymi sjezdy vedenymi
pres plochy verejnych prostranstvi (dodrZeni rozhledovych trojuhelnik(
podminkou);

0 hospodarské vjezdy na pozemky parc. ¢. 41/2, 42/1, 42/3, vse. k.u. Stadlo je
pfipustné fesit z pozemk parc. ¢. 42/2 a 42/4, vse k.u. Stadlo;

Odstavovani vozidel
0 vyhradné na vlastnim pozemku;
Parkovani vozidel

0 prednostné fesit na vlastnich pozemcich;

O je pripustné na pozemcich verejnych prostranstvi za predpokladu, Ze vramci
projektu bude dodrzena pfisluina CSN a bude prokazano, Ze nedoslo ke snizeni
celkové vyméry ploch verejnych prostranstvi vfeSeném uUzemi pod minimalni
povinné udrZitelny rozsah (viz vyse); mozné umisténi parkovacich stani (max. 3) je
vyznaceno v grafické ¢asti;

Hromadna doprava

O stavajici zastavky hromadné dopravy (autobusové zastavky) upravit tak, aby byly

v souladu s normou CSN 73 6425-1; pfemisténi zastavek je pFipustné;
Pé&si a cyklisticka doprava

0 vybudovat komunikaci pro pési a cyklisty o Sifi 1,5 m (2x0,75 m) s pfipustnym
zUZenim na 1,0 m v ploSe verejného prostranstvi podél silnice 111/4476;

O upravit stdvajici komunikace pro pési vseverni ¢asti feSeného Uzemi — u
autobusovych zastdvek a kaplicky;

Dopravni znaceni

0 osadit silnici lll / 4476 dopravnimi znackami IS12a ,,Obec” a IS12b , Konec obce” na
hranici feSeného Uzemi tak, aby dopravni znacka oznacujici zacatek obce byla vidy
pred krizovatkami silnice Il / 4476 a mistnich komunikaci ve sméru jizdy
pfijizdéjiciho vozidla do zastavéného Uzemi obce;

Prvky urcené ke zklidnéni dopravy

0 doporucuje se na silnici lll / 4476 instalovat pricny zpomalovaci prah — viz oznadeni

v grafické ¢asti studie;
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Podrobné feseni dopravni infrastruktury a sjezdd bude predmétem nasledné projektové
dokumentace;

Technicka infrastruktura a pfipojky

Zakladni zasady

(0]

(0]

(0}

budovani pfipojek pres sousedni pozemky neni pripustné, s vyjimkou pripadu
navrZzenych Gzemni studif;

nahrada navrzenych, ale dosud nevybudovanych tras technické infrastruktury
pfipojkami neni pripustnd, docasné resSeni do doby realizace tras technické
infrastruktury m(ze schvdlit stavebni Urad za predpokladu smluvniho zajisténi
uvolnéni doéasné trasy / pripojky investorem / povinnou osobou na zakladé vyzvy;
zména mista a zplsobu napojeni, pfipojeni, umisténi transformacni stanice, apod. v
plochach mimo fesené Uzemi je mozna za predpokladu dodrzeni princip obsluhy
feSeného Uzemi a zajisténi dostate¢né kapacity pro veskeré navriené /
predpokladané zaméry;

nové fady, sité, rozvody médii, véetné pripojek a staveb souvisejicich budou feseny
dle podminek spravcu siti

Zasobovani pitnou vodou

(0]

zajistit z navrzeného vodovodniho fadu vedeného v plose vefejného prostranstvi
podél silnice 1l / 4476 v souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci;

Likvidace odpadnich vod — splaskové vody

(0]

(0]

likvidovat navrZzenou splaskovou kanalizaci tlakovou zalsténou do navrzenych stok
kanaliza¢ni soustavy jizné od feSeného Uzemi;
do doby realizace splaskové kanalizace likvidovat
= formou Zump umisténych na vlastnich pozemcich s pravidelnym vyvozem;
= formou lokalnich Cisticek jen za predpokladu prokazani vsaku vypousténych
vod na vlastnim pozemku bez dotéeni okolnich pozemkl nebo prokazani a
zajisténim odvodu do blizkych vodotedi pfi dodrzeni hygienickych predpist
a pozadavk;

Likvidace odpadnich vod — destové vody

(0]

(o}

vody ze stfech objektll obytné zastavby, z ploch zelené, chodnikl, soukromych
zpevnénych ploch v zahradach rodinnych domu
= |ikvidovat vsakem na vlastnich pozemcich majitelll nemovitosti — je
stanoven pozadavek na 80% retenci srazkovych vod;
= prebytec¢né vody odvadét prikopem nebo stokou destové kanalizace mimo
feSené Uzemi (viz graficka ¢ast);
vody ze zpevnénych ploch verejnych komunikaci a vefejnych prostranstvi budou
odvedeny z Uzemi prikopem vedenym podél navrzenych komunikaci a vyvedeny do
stavajiciho systému likvidace tohoto typu destovych vod
v ramci projektovych dokumentaci prokazat schopnost zemi pojimat destové vody
v pozadovaném mnozstvi;

Zasobovani elektrickou energii

(0}

(0}

stavajici trasy vedeni VN, NN a DTS, véetné ochrannych pasem jsou uzemné
stabilizované;

zdsobovani novych lokalit zajistit ze stavajicich / rekonstruovanych kabelovych
rozvodl NN s vyuZzitim DTS Stadlo — Obec 400;

Zasobovani plynem

(0}

zasobovani novych lokalit zajistit rozs$ifenim stdvajici sité STL plynovodu — viz ndvrh
trasy DN 63

Telekomunikaéni rozvody

(0}

Stdvajici telekomunikacni vedeni prochazejici Uzemim je respektovano a uzemni
studie nepfedpoklada jeho zruseni ani pfemisténi;
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0 Nova telekomunikacni vedeni nejsou predpokladana;
- Verejné osvétleni (VO)
0 systém verejného osvétleni napojit na stavajici VO v mistni ¢asti obce;
0 rozvody VO resit jako kabelové podzemni v plochach verejnych prostranstvi, a to
soubézné s ostatnimi liniovymi trasami;
0 umisténi téles, jejich vyska, typ, barva svétla nejsou predmétem Uzemni studie -
budou feseny v ramci pfislusné projektové dokumentace;
0 pripustné je pouze feSeni, které nasvétli nové budovany chodnik u stavajici silnice
Il / 4476 vefejnym osvétlenim v celém rozsahu jeho pribéhu podél silnice Il / 4476.
- Likvidace domovniho odpadu
0 provadét shodnym systémem pouzivanym pro celou obec;
0 jednotlivi vlastnici budou uklddat odpad do vlastnich kontejnerovych ndadob
vyvazenych specializovanou firmou dle platného harmonogramu sbéru odpadu;
0 pfipadnou budouci potfebu umisténi kontejnerl pro separovany sbér odpadu je
feSit v ramci ploch verejnych prostranstvi;

2.7. VEREJNA ZELEN A KRAJINOTVORNE PRVKY

- Jako zakladni krajinotvorny prvek chranit stavajici oboustrannou alej ovocnych dfevin podél
silnice 1ll / 4476 - pro tuto alej plati:

0 podminka zachovani této aleje v soucasné linii a jeji postupna obnova;

0 pripustnost Upravy vzdalenosti vysadby drevin ve vazbé na vjezdy do Uzemi a nutné
zajisténi polomérd a rozhledovych trojuhelnik(;

0 podminka pravidelné udrzby za ucelem zajisténi bezpecnosti a prajezdniho profilu;

- Jako soucast verejné zelené trvale udrZet travnaté plochy vymezené v ramci uli¢niho profilu
mezi navrzenym chodnikem a travnatym prikopem u silnice lll. tfidy — pro tyto plochy plati:

0 travnaté plochy zdsadné neslouzi k odstavovani vozidel,

0 travnaté plochy lze alternativné koncipovat jako plochy svysadbou kvalitnich
travnatych osiv nebo jako plochy oseté lucni smési (pfitom plati podminka
maximalni vysky rostlin 80 cm — bezpecnostni hledisko souvisejici s pfilehlou silni¢ni
dopravou a hledisko estetické, pohledové aspekty);
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3.  STAVAIJICIi STAV, VYCHOZi PREDPOKLADY
3.1. DUVODY PRO PORIZENi STUDIE, ZADANi, VYMEZENi LOKALITY

Uzemni studie je zpracovana na zakladé rozhodnuti obce Stépanov, kterd mj. sleduje Gcelné
vyuziti Uzemi a vymezeni verejného prostranstvi podél silnice Ill. tfidy pro umisténi technické
infrastruktury, chodnikd a vjezdu na pozemky.

3.2. STAVAIJICi VYUZITi, CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI, LIMITY UZEMI

Zakladni predpoklady

Uzemi se nachazi ve Stépanoveé v ¢asti Stadlo, navazuje na soucasné zastavéné Gzemi, které je
souvislym pokracovanim zastavby v mistni ¢asti. Uzemi navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, na
zastavbu rodinnych domQ. Stavajici vyuZiti Uzemi je hospodarské, jedna se o zemédélskou pldu
v katastru nemovitosti vedenou jako orna plda a zahrady. Plochy zemédélské pldy nejsou soucasti
ucelenych zemédélskych pozemkd. V ramci feseného Gzemi jsou jiz umistény stavby rodinnych dom
a doprovodnych objektd, z hlediska poZadavku na feseni vyznamna ¢ast pozemkd je oplocena.

Uzemi, pro které je zpracovana Gzemni studie, je typickym rozvojovym Gzemim na periferii obce,
v jeho okrajové ¢asti, vhodnym k zastavbé a rozvijeni funkci bydleni. Jednd se o v zdsadé rovinné Uzemi
bez vyraznych omezeni nachdazejici se v plose s dobrou dopravni a technickou obsluznosti.

Urbanistické a krajinné aspekty

Re$ené Uzemi se nachdazi na okraji mistni ¢asti Stadlo. Jednd se o plochy poli a zahrad mezi
stdvajicim zastavénym Uzemim a frekventovanou silnici Ill. tfidy. Z hlediska dochované parcelace Ize
dovodit, Ze dotcené pozemky predstavuji ve své vétsiné zdhumeni polnosti a zahrady objektl a
soubor( stavajici zastavby. Uzemi je v zadsadé rovinné, podél silnice Ill. tfidy se dochovala kvalitni
oboustranna alej ovocnych drevin.

V soucasné dobé je v Uzemi umisténo 5 objekt bydleni. Ty je nutné povaZovat za Uzemné
stabilizované prvky s determinujicim vlivem na zplsob budouciho vyuziti Uzemi, budouci zastavby:

v

e Objekt €p. 121, parc. ¢. st. 34 — rodinny dim, jednopodlazni, hlavni / uli¢ni fasada
rovnobézna se silnici, stfecha Sikma s osou u hlavniho objektu rovnobéZznou se silnici,
doplrikové stavby navazuji kolmo na hlavni objekt a vytvafi pro Uzemi tradi¢ni dvdar,
odstup uli¢ni fasady od pozemku silnice cca 4 m, od vozovky cca 8 m.

e Objekt €p. 224, parc. €. st. 45 — rodinny dim, jednopodlaZni, orientace kolma k silnici,
stfecha Sikma s hlavni osou kolmou k silnici, bez doplfikovych staveb, odstup uli¢ni
fasady od pozembku silnice cca 15,5 m, od vozovky cca 19,5 m. Objekt je umistén ve
stfedu parcely s vyraznymi odstupy od hranic pozemku.

e Objekt na parcele ¢. 37 — rozestavény rodinny dim, odstup uli¢ni fasddy od pozemku
silnice cca 15,5 m, od vozovky cca 19 m. Objekt je umistén v ose parcely s minimalnimi
odstupy (cca 2 m) od hranic sousednich zastavitelnych pozemki parc. ¢. 36 a 38/1.

e Objekt rozestavény, parc. €. st. 47 — rodinny diim, jednopodlazni, orientace kolma k
silnici, stfecha Sikmd s hlavni osou kolmou k silnici, bez doplfikovych staveb, odstup
uliéni fasady od pozemku silnice cca 15,5 m, od vozovky cca 19 m. Objekt je umistén
v zasadé ve stiedu parcely s minimalnim odstupem (cca 2 m) od hranice pozemku parc.
¢. 38/1.

e Objekt na parcele ¢. 41/2 — rozestavény rodinny dim, odstup uliéni fasady od pozemku
silnice cca 15,5 m, od vozovky cca 19 m. Objekt je umistén v ose parcely s minimalnimi
odstupy (cca 2,5 m) od hranic sousednich zastavitelnych pozemkd parc. ¢. 41/1 a 42/3.
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Umisténi uvedenych objekt(l vici hranicim parcel a zejména vudi silnici . tfidy do jisté miry
determinuje budouci vyuZiti Uzemi. Spojnice uli¢nich fasad rozestavénych objektl a objektu ¢p. 224
v zasadé definuje novou stavebni ¢aru. Architektonické ztvarnéni novych objekt(, jejich pldorysna
stopa a orientace nejsou vsouladu stradi¢ni zdstavbou v uzemi, pokud za tradi¢ni zastavbu
povaZujeme v zasadeé zastavbu starsi 100 let a novodobé vstupy zaloZené na plvodni pidorysné stopé.
VyuZiti Gzemi, urbanistické a krajinné aspekty dokumentuji nasledujici obrazky:

Ortofotomapa — snimkovani 2015, zdroj: Seznam.cz
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Tradi¢ni zplsob zastavby v jadrové ¢asti obce Stadlo, zdroj: Google.com, StreetView

Limity Uzemi a omezeni

Vlastni feSené Uzemi je po svych okrajich limitovano trasami komunikaci a inZenyrskych siti a
jejich ochrannymi pasmy. Za dil¢i limity Ize povaZovat zaméry v Uzemi.

Po zapadni hranici feSeného Gzemi vede silnice Ill/ 4476 s ochrannym pasmem 15 m zasahujicim
do rfeseného Uzemi do vzdalenosti cca 8,5 az 11 m. Po zadpadnim okraji feSeného Uzemi vede kabelové
vedeni NN s ochrannym pasmem 1 m od osy vodie na obé strany, Severni ¢ast Uzemi je vyrazné
limitovana vedeném 02 s ochrannym pasmem 1 m od krajniho vodice na obé strany, kabelovym
vedenim a ptipojkami NN s ochrannym pasmem 1 m od krajniho vodice na obé strany a STL
plynovodem s ochrannym pasmem 1 m na obé strany.

V zapadni ¢asti Uzemi podél stavajici komunikace Ill. tfidy je umistén zamér obecniho vodovodu
a kanalizace s ochrannymi pasmy 1,5 m od okraje potrubi na obé strany.

s v s

Resené Uzemi tvofi z velké €asti orna plda, a to ornd ptida ve t¥idé ochrany |. Zabor ZPF byl fesen
jiz na drovni Uzemniho pldnu, z hlediska zpracovani studie tedy neni podstatny.
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Zplisob vyuziti tzemi stanoveny Uzemnim planem Stépanov

Uzemni plan Stépdnov vymezuje feSené Uzemi jako plochy BV - plochy bydleni v rodinnych
domech venkovské. Plochy souvisejici s objektem ¢p. 121 vymezuje jako plochy stabilizované, ostatni
plochy v feSeném Uzemi jako plochy zastavitelné Z24 a 737 — viz vyrez aktualné platného uzemniho
planu — vykres €. I.B. Hlavni vykres, kapitola 1.1. Identifika¢ni Udaje / Re$ené Gzemi.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu Gzemni
plan stanovuje pro celé spravni tzemi obce Stépanov, tedy i pro Fe$ené Gzemi zejména tyto podminky:

a) Pfizménach v izemibude v co nejvétsi mozné mire chranéna a rozvijena hodnotna tradicni
struktura zastavby, zejména:

typicka velikost a proporce pozemkl staveb a jejich postaveni vici vefejnému
prostranstvi vytvarejici fadovou strukturu zastavby,

kompaktni zplsob umistovani staveb vyuzivajici koordinované umistovani na
spole¢né hranici se sousednimi pozemky zajistujici vétsi vyuziti uzemi a lepsi
Zivotni podminky (soukromi, zavétti, klid),

kompozi¢ni urbanistické principy vytvarejici jedinecna verejna prostranstvi (naves,
prvky ukoncujici pohledy v ulicich, na naroZzich, pohledové uzavirani prostord navsi
a verejnych prostranstvi atd.).

b) Vyska umistovanych staveb — pokud neni pro konkrétni plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti stanoveno uvedeno jinak — nepfrekro¢i max. moznou vysku rod. domu - tj. 2
nadzemni podlaZi a obytné podkrovi.

c) Proplochy BV - plochy bydleni v rodinnych domech venkovské stanovuje (v feSeném Gzemi)

Vyuziti hlavni:

bydleni v rodinnych domech

Vyuziti pfipustné:

pozemky staveb bytovych doml

pozemky staveb obcanského vybaveni verejné infrastruktury, které svym
provozem nesnizuji pohodu bydleni v plose

pozemky staveb obcanského vybaveni komeréniho typu cca 1000 m2 pozemku,
které svym provozem nesnizuji pohodu bydleni v plose

verejnd prostranstvi, verejna zelen

détska htisté, maloplosna hristé

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Vyuziti podminéné pfipustné

pozemky staveb pro femesla a Zivnosti, jen pokud svym provozem nesnizuji kvalitu
prostredi a pohodu bydleni v plose

VyuZziti nepfipustné:

umistovani pozemk( staveb nebo zmény jejich vyuziti, které nejsou v souladu a
nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzZitim, napf.
pozemky primyslové a zemédeélské vyroby a skladd dopravni plochy a stavby pro
odstavovani nakladnich vozidel, autobusu, tézké stavebni techniky apod.
zfizovani velkoplo$nych hfist a sportovist, zahradkovych osad apod.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

pfi zméndch v plochach BV bude respektovan a dale rozvijen pro obec typicky
zpUsob zastavéni bud kompaktni fadovou zastavbou, nebo podobné do sevienych
fad usporadanych pozemkl staveb rodinnych domka.

vySkova hladina zdstavby je stanovena jako max. mozna vyska rodinného domu
t.j. dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

20



3.3. SIRSi VAZBY, ZAMERY V ZAIMOVEM UZEMi

Regené Uzemi je platnym Uzemnim pldnem vymezeno jako plochy stabilizované a plochy
zastavitelné urcéené pro vyuziti BV — plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. Vzhledem k rozloze
plochy 2,42 ha lze vsouladu s platnou legislativou predpokladat pozadavek na vymezeni ploch
verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch k zajisténi dennich potreb obyvatel. Je vsak
vhodné vzit v ivahu charakter Gzemi a jeho okoli a skuteénost, Zze 4432 m2 ploch / pozemkd v Uzemi
je stabilizovanych a snizuji tak rozhodnou velikost plochy.

3.4. STAV DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Re$ené Uzemi je obslouzeno silnici Il / 4476 vedouci podél zépadni hranice feseného Gzemi a
mistnimi komunikace vedoucimi podél severni a jizni hranice feSeného Uzemi. Pfedpokladd se obsluha
nové zastavby z obvodovych mistnich komunikaci, hlavné ze silice Il / 4476. Kapacitné je tato
komunikace dostacujici a nevyskytuji se na nich zadné zdsadni dopravni zdvady vylucujici napojeni
Uzemi. Stav, kapacita a prostorové poméry mistnich komunikaci je nutné fesit komplexné pro celé
dotéené Uzemi.

Technicka infrastruktura

Elektrickd energie

Uzemni plan fedi obsluhu Gzemi ze stavajici transformaéni stanice Stadlo — Obec 400 situované
v centralni ¢asti této mistni ¢asti. Podél zapadni hranice feSeného Uzemi vede trasa kabelového vedeni
NN, u niZ se predpoklada dostate¢nost pro napojeni dalsi zastavby.

Telekomunikace

Regené Gzemi je dotéeno telekomunikaénimi kabelovymi sitémi vedenymi v severni ¢asti tzemi
s ochrannym pasmem 1,5 m od krajniho vedeni. V pfipadé pozadavku na napojeni je mozné vyuZit
stavajici sité.

Zasobovani plynem

Re$ené Gzemi je napojeno na plynovodni sit v severni ¢asti Uzemi. Uzemni plan navrhuje obsluhu
z tras STL vedenych podél severniho okraje feSeného uUzemi prodlouzenim STL sité podél silnice
I/ 4476.

Vodovodni fad

Re$ené Gzemi Ize napojit na vodovodni fad trasovany podél severniho nebo jizniho okraje tzemi.
Uzemni studie respektuje projekt vodovodniho fadu, jeho? trasa je umisténa v pozemcich podél silnice
[l / 4476. Ten je napojeny na fad umistény v mistni komunikaci vedouci podél jizniho okraje Uzemi.

Kanalizace

Uzemi neni odkanalizovdno, GUzemnim pldnem je navriena vytlaénd splaskova kanalizace.
Uzemni studie respektuje projekt vytlaéné splaskové kanalizace, jejiz trasa je umisténd v pozemcich
podél silnice Il / 4476. NavrZena kanalizace je napojena na stoku umisténou v mistni komunikaci
vedouci podél jizniho okraje Uzemi. Likvidaci destovych vod je nutné v maximalnim objemu fesit
vsakem na vlastnich pozemcich.
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4. NAVRHOVA STUDIE VYUZITi UZEMi — UDAJE VYSE NEUVEDENE
4.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA NAVRHU

Uzemni studie provéfila moznosti vyuziti Uzemi a jako nejvhodnéjsi feseni vychazejici z platného
Uzemniho planu, z tradi¢ni zastavby obce, z limitli a moZnosti dopravni a technické obsluhy navrhuje
Fedeni navazujici na existujici zastavbu, respektujici orientaci uli¢nich linii a staveb. Uzemni studie
zpresnuje vymezeni ploch stanovené uUzemnim planem, respektuje stanovenou urbanistickou
koncepci, fesi dopravni a technickou obsluhu Uzemi a vymezuje zdvazné plochy verejnych prostranstvi.

Je navriena zastavba vymezujici jeden stavebni pas v kolmych parcelach / pozemcich podél
silnice Il / 4476. Mezi prostorem pozemk( s funkci bydleni a silnici Il / 4476 je umistén vefejny prostor
vymezeny za Ucelem umisténi technické infrastruktury, véetné pripojek, chodnik( a vjezdd. Uzemni
studie respektuje stavajici stromoradi podél silnice Il / 4476 a povazuje je za Uzemné stabilizované bez
moznosti budouci likvidace.

Navriené parcelni ¢lenéni déli Uzemi na plochy stabilizované BV bydleni v rodinnych domech
venkovské, z nichz byly oddéleny ¢asti pozemkl nové vymezenych jako plochy verejné (verejna
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch) a na 11 nové vymezenych zastavitelnych ploch /
pozemkl urcenych k zastavbé rodinnymi domy. Plochy verejné byly vyélenéné mezi silnici lll / 4476 a
plochami bydleni. Navrzeno je ¢lenéni ploch zavazné a smérné (doporucené). Pro zavazné ¢lenéni jsou
vymezené zdvazné hranice pozemkud / ploch v grafické ¢asti znazornéné plnou c¢arou. Pro smérné
(doporucené Clenéni) je v grafické ¢asti pouzita Cara prerusovand. Pro smérné clenéni plati princip
moznych korekci a mozné zmény vnitfniho ¢lenéni ploch pfi dodrzeni zasad a princip( stanovenych
Uzemni studii.

Zastavba v Uzemi je navriena tak, aby v maximalni moZzné mire respektovala tradici mista.
Pritom vSak rovnéz respektuje determinace v Uzemi dané sou¢asnymi novymi stavbami, zejména jejich
pudorysnou stopou.

Je navriena zastavba rodinnymi domy, jejichz uli¢ni fasada bude umisténa zasadné na vymezené
stavebni ¢are. Pro parcely ¢. 38/1 a 41/1 plati, Ze na nich Ize umistit vidy jeden samostatny rodinny
dim za podminek dale uvedenych. Pro parcely ¢. 30/7, 30/1, 30/5 a 36 a pro parcely ¢. 42/3 a 42/1
plati, Ze na nich lze umistit samostatné stojici rodinné domy nebo fadové domy svym charakterem,
pladorysnou stopou a objemovym feSenim odpovidajici tradi¢ni zastavbé v lokalité. Za tradicni
zastavbu se pak povaZuje souvisld zastavba na stavebni ¢afe s orientaci hlavni obytné ¢asti objektu
rovnobézné se stavebni ¢arou, s moznym zalomenim do tvaru L (pfi severni hranici pozemku), resp.

s umisténim doplfikovych staveb v uvedené poloze v ndvaznosti na hlavni objekt.

Predpoklada se umisténi objektl se sklonitymi tvary stfech nebo se stfechami rovnymi s
ustupujicimi podlazimi. Umisténi objekt(l s rovnymi stfrechami neni v zasadé vylouceno, je vsak nutné
dbat na vhodné zaclenéni stavby do Uzemi a na respektovani okolni zastavby. Souédsti ndvrhu je
stanoveni zavaznych stavebnich ¢ar a procentnich limit( vyuziti Gzemi.

Uzemni studie provéfila vhodnost vyuZiti Gzemi v rdmci rozsahu mozného vyuziti ploch dle
definice stanovené v izemnim planu a navrhuje feseni, které podminky stanovené Uuzemnim planem
dale zpresnuje.
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4.2. OSTATNi SMERNE A BILANCNi UDAJE

Uzemni studie zahrnuje navrh parcelace dle élenéni na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
V feseném Uzemi je takto navrzenych 15 pozemk( uvedenych v nasledujici tabulce:

€. pozemku Funkéni vyuziti Vyméra m?
01 bydleni v rodinnych domech 1908
02 bydleni v rodinnych domech 962
03 bydleni v rodinnych domech 937
04 bydleni v rodinnych domech 1574
05 bydleni v rodinnych domech 1257
06 bydleni v rodinnych domech 1365
07 bydleni v rodinnych domech 1282
08 bydleni v rodinnych domech 1822
09 bydleni v rodinnych domech 1700
10 bydleni v rodinnych domech 1678
11 bydleni v rodinnych domech 1729
12 plochy vefejnych prostranstvi 568
13 plochy vefejnych prostranstvi 384
14 plochy vefejnych prostranstvi 1653
14 plochy vefejnych prostranstvi 78

Vyméry pozemkU navrzenych pro bydleni v rodinnych domech (bydleni individualni) jsou smérné
a lze je v ramci podminek definovanych Uzemni studii ménit. Doporuc¢ena vyméra stavebnich pozemki
pro bydleni individudIni je 900 az 2000 m?, pfi¢emZ pFipustné jsou i stavebni pozemky vétsi.

V grafické ¢asti Uzemni studie jsou zakresleny hranice pozemk(l a ploch, které jsou rozlisené
na hranice zdvazné a doporucené (viz legenda pfrislusnych vykresd). Vramci skupin pozemk
s doporuéenym vnitfnim ¢lenénim Ize toto vnitini clenéni ménit pfi dodrZzeni navrzeného sméru déleni.
Pozemky s doporucéenym zakreslenim hranic lIze tedy slu¢ovat, nebo délit na jiny pocet pozemkd
odlisné velikosti.

Bilance zastavitelnych ploch, se zahrnutim nové vymezenych ploch vefejnych prostranstvi

Funkéni vyuZiti ploch Vyméra m?
Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské 17580
Plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch) 2683

- z toho plochy zelené po odecteni komunikaci, chodnikd 2103
Celkem feSené tzemi 20263

4.3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh feseni

Dopravni obsluha feseného Uzemi a napojeni na sit mistnich komunikaci a silniéni sit jsou Feseny
v souladu s CSN 73 6110.

Navrzené feseni predpoklada dopravni obsluhu feSeného Uzemi primarné ze silnice Il / 4476.
Navrieny systém je v souladu s CSN 73 6110 a tato norma bude zdvazna i pro nasledné projektové
feSeni. Koty vztahujici se ke komunikacim a zakreslené poloméry uvedené v grafické ¢asti uzemni
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studie jsou hodnotami smérnymi, zavazné je minimalni Sirkové vymezeni ploch zelené zarazenych do
verejnych prostranstvi a soulad Feseni s CSN.

Je navrzeno osazeni silnice 11l / 4476 na hranicich feseného UzemiznackamilS12a ,,0Obec”a1S12b
,Konec obce”, a to tak, aby dopravni znacka oznacujici zacatek obce byla vidy pred kfiZzovatkami silnice
Il / 4476 a mistnich komunikaci ve sméru jizdy ptijizdéjiciho vozidla do zastavéného Uzemi obce.

Za uUcelem zklidnéni dopravy a zajisténi vétsi bezpecnosti je doporucCena realizace pricnych
pevnych prahl v prostoru vyznaceném v grafické ¢asti Uzemni studie. Podrobnost feSeni nalezi
nasledné projektové dokumentaci, nebot dotéené Uzemi lezi mimo feSené Gzemia mimo spravni Gzemi
obce Stépanov.

V souladu se zdkonem ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpist
a vyhlaskou €.104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisli, musi byt u feseni sjezdl splnény podminky zajisténi délky rozhledu pro zastaveni vozidla.
Tyto vzdalenosti jsou stanoveny dle CSN 736102.

Parkovani a odstavovani vozidel

Odstavovani vozidel bude provadéno vyhradné na vlastnich pozemcich. Jako vhodné se jevi
umisténi cca 3 pakovacich stani podél komunikace 11l / 4476. V grafické ¢asti studie je zakreslen prostor
vhodny pro umisténi téchto stani. Jako vhodné se jevi parkovaci stani podéiné umisténé bezprostfedné
za sjezdem na pozemek (z pohledu prilehlého dopravniho pruhu). Parkovani vozidel na pozemcich
vefejnych prostranstvi je pFipustné za predpokladu, Ze v rdmci projektu bude dodrZena piislusna CSN
a Ze bude prokazano, Ze nedoslo ke snizeni celkové vyméry ploch verejnych prostranstvi v feSeném
uzemi pod zakonny limit.

Hromadni doprava

Stavajici zastavky hromadné dopravy (autobusové zastdvky) je nutné upravit tak, aby byly
v souladu s normou CSN 73 6425-1, pfipadné je moiné premistit zastavky na jiné vhodné misto.

Pési a cyklisticka doprava

Uzemni studie navrhuje v ploe vefejného prostranstvi navriené podél silnice Ill / 4476 v pozici
podél mozného umisténi plotl oddélujicich plochy bydleni v rodinnych domech chodnik o Sifi dvou
pasu 0,75 m s pfipustnym zdzenim na 1,00 m. NavrZena Sife zohlednuje moZné mijeni na vjezdech na
pozemky bydleni.

4.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pfi ndvrhu technické infrastruktury byly veSkeré navriené sité umistény do vefejnych
prostranstvi vymezenych jako uli¢ni prostory — podél silnice 1ll / 4476. V takto vymezenych plochach o
Sifi minimalné 6 m je dostatecny prostor pro umisténi veSkeré sité technické infrastruktury v¢. pfipojek
a lze v nich splnit pozadavky na ochranna pasma a vzdjemné uspofadani tras. Navrzené feSeni
respektuje konfiguraci terénu a mista mozného napojeni. Re$eni odpovida podrobnosti Gzemni studie
a je reSenim smérnym. Detailni feSeni bude pfedmeétem ndsledné projektové dokumentace.

4.4.1. Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani lokality pitnou vodou bude zajisténo z navrieného vodovodniho fadu vedeného
v plose verejného prostranstvi podél silnice 1l / 4476 vsouladu se zpracovanou projektovou
dokumentaci, které uzemni studie respektuje. Navrzené teseni je v souladu s koncepci zdsobovani
Uzemi pitnou vodou vymezenou v platném Uzemnim planu. Pfi realizaci vodovodnich fadid a jejich
napojeni je nutno respektovat podminky sprdvce a provozovatele sité.
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Orientacni bilance potieby pitné vody pro bytovou zastavbu celé lokality:
Navrh predpoklada max. narlst o 14 byt(, tj. nartst 38 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 |/obyvatel/den.

pocet obyvatel EO =38
primérnd potfeba vody: Qp =38 * 0,170 m3/ob./den = 6,48 m3/den
max. denni pot¥eba vody: Qm-= 6,48 m3/den * 1,4 = 9,04 m3/den

max. okamZitd potfeba vody: Qh =9,04 m3/den * 1,8 = 16,279 m3/den = 0,1884 |/s

4.4.2. Likvidace odpadnich vod

V feSeném Uzemi neni vybudovand stdvajici kanalizaéni sit. Odvadéni odpadnich vod je
koncepéné feseno v plose vefejného prostranstvi podél silnice Ill / 4476 v souladu se zpracovanou
projektovou dokumentaci, které izemni studie respektuje. V maximalni mire je uplatnén princip vsaku
destovych vod v misté samém. Trasy stok jsou koncepéné v souladu s vymezenim v platném Gzemnim
planu. Principy napojeni, resp. vyvedeni vod zUstavaji zachovany.

Likvidace splaskovych vod

Splaskové vody z feSeného Uzemi budou odvadény splaskovou kanalizaci tlakovou zausténou do
navrzenych stok kanaliza¢ni soustavy jizné od reSeného Uzemi. Lze predpokladat, Ze splaskova
kanalizace bude realizovana jako verejna investice obce.

Do doby realizace splaskové kanalizace bude likvidace tohoto typu odpadnich vod fesSena
Zumpami s pravidelnym vyvozem umisténymi na vlastnich pozemcich. Likvidace splaskovych vod
formou lokalnich Ccisti¢ek je moznda za predpokladu prokazani vsaku vypousténych vod na vlastnim
pozemku bez dotéeni okolnich pozemk( nebo prokazani a zajiSténim odvodu do blizkych vodotedci.
Podminkou je také dodrZeni veskerych souvisejicich hygienickych predpist a pozadavkd.

Orientacni bilance mnozstvi splaskovych vod z bytové zastavby celé lokality:
Navrh predpoklada max. narlst o 14 byt(, tj. narlst 38 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 I/obyvatel/den.

pocet obyvatel EO =38

primérnd potieba vody: Qp =38 * 0,170 m3/ob./den = 6,48 m3/den

Mnozstvi splaskovych vod priimérné denni Qp = 6,48 m3/den (= 0,075 I/s)
Mnozstvi splaskovych vod primérné roc¢ni Qprdm. = 6,48 m3/den= 2365 m3/rok

Likvidace destovych vod

Destové vody ze stfech objektl obytné zastavby, z ploch zelené, chodnikl a ze soukromych
zpevnénych ploch v zahradach rodinnych dom( budou z vétsi ¢asti likvidovany vsakem na vlastnich
pozemcich majiteld nemovitosti, a to v souladu s ustanovenim §20, odst. 5), pism. c), vyhl. ¢. 501/2006
Sb. Navrzené velikosti parcel umoznuji pfedepsané zasakovani destovych vod dle §21, odst. 3), vyhl. ¢.
501/2006 Sb., pfi dodrzeni maximalni zastavéné plochy domu v poméru k velikosti pozemku. Jako
vhodné se jevi stanoveni poZzadavku na 80% retenci srazkovych vod na vlastnich pozemcich, tj. de facto
stanoveni povinnosti posileni retencnich schopnosti vlastnich pozemk( pfi realizaci vystavby.
Zadrzovani destové vody v misté spadu vyznamné pfispiva k ekologické rovnovaze krajiny a je proto
treba dle vySe uvedeného zakona podporovat pfirozené vsaky. Pro zasakovani destovych vod je obecné
vhodné podpofit vystavbu vsakovacich jam, podzemnich retencnich nadrzi nebo bezodtokovych jimek
na destovou vodu s jejim naslednym vyuZitim jako vody uZitkové (napf. pro zalivku zahrad, splachovani
WC, uZitkové myti, prani, ap.).
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Destové vody ze zpevnénych ploch vefejnych komunikaci a verejnych prostranstvi budou
odvedeny z Uzemi pfikopem vedenym podél navrzenych komunikaci a vyvedeny do stavajiciho systému
likvidace tohoto typu destovych vod. Detailni feSeni bude souéasti projektu komunikaci.

Za Ucelem feseni potfeby odvodu prebytecnych destovych vod z Gzemi (napf. pfi prokazani
nedostatecnych retencnich schopnosti ploch v Uzemi) je v Uzemni studii navrZeno umisténi stoky
oddilné destové kanalizace.

Studie v zasadé neuvaZuje s moZnymi nepfiznivymi hydrotechnickymi podminkami stavenisté
(zvyseny vyskyt nenasakavych zemin, vysoka hladina spodni vody, apod.) nebo neptiznivymi
ekologickymi podminkami. Z dostupnych podklad( nevyplynulo Zadné omezeni vsakovacich
schopnosti a moZnosti feSené lokality.

Orientaéni bilance mnoistvi destovych vod v lokalité:

intenzita desté i
soucinitel odtoku
dlouhodoby srdzkovy Ghrn Qrok cca

vyméra odvodiované plochy A
plochy bydleni v rodinnych domech
Qdest. 1,76 ha*150 I/s/ha*0,4 (0,2)
Qdest. /rok 17580 m2 * 0,720 * 0,4 (0,2)

vyméra odvodriované plochy B
komunikace a zpevnéné plochy
Qdest. 0,06 ha*150 I/s/ha*0,9
Qdest. /rok 580 m2 * 0,720 * 0,9

=1501/s/ha
=0,4/0,2/0,9
=720,0 mm/rok

=1,76 ha
=1061/s (53 1/s)
= 5063 m3/rok (2531 m3/rok)

= 0,06 ha = 580 m?
=8l/s
=376 m3/rok

Celkem VOP A + VOP B
Qdest.
Qdest. / rok

=1141/s (61 1/s)
= 5439 m3/rok (2907 m3/rok)y;

4.4.3. Elektricka energie

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo v souladu s koncepci vymezenou platnym
Uzemnim planem. Ten pro zasobovani Uzemi predpokladal vyuZiti stavajici distribucni transformacni
stanice Stadlo — Obec 400 situované v centrdlni ¢asti této mistni ¢asti, kterd je napojena nadzemnim
vedenim VN 22 kV. Pro zasobovani nové zastavby elektrickou energii budou vyuzity stavajici kabelové
rozvody NN (viz grafickd ¢ast).

Stdvajici trasa vedeni VN, véetné ochranného pdsma a DTS a stdvajici trasy vedeni NN jsou
povazovany za Uzemné stabilizované.

Orientacni bilance potfeby elektrické energie pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpoklada max. nardst o 14 bytd, tj. narast 38 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Pro vypocet je uvazovano se spotiebou 13kW/byt

Soudobost 0,7

Soudoby ptikon 127,4 kW (pocet bytl*spotieba/byt*soudobost)
Jisténi 25 A/byt

Predpokladané jisténi

pro lokalitu 350 A (pocet byta*jisténi)
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4.4.4. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem bude zajiSténo ze stdvajici sité STL — severni hranice feSeného Uzemi.
Rozvody STL plynovodu fesené navrhem tras DN 63 umisténych v plochach verejnych prostranstvi, pod
plochami zelené nebo pod navrzenym chodnikem. Novy STL plynovod bude realizovan dle podminek
spravce sité.

Orientacni bilance potfeby zemniho plynu pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpoklada max. narlst o 14 byt(, tj. nartst 38 ekvivalentnich obyvatel (EO).

Zemni plyn je urcen pro vareni, alternativné pro vytapéni byt( a pripravu teplé uZitkové vody.

Spotreba plynu na 1 byt =5,0 m3/hod
Pocet bytl =14
celkové spotfeba Q =70 m3/hod

4.4.5. Telekomunikaéni rozvody

Vzhledem k rozsiteni mobilnich telekomunikacnich sluzeb (v€é. moZnosti bezdratového pfijmu
digitdlniho televizniho signalu) se pro novou obytnou zastavbu pfedpokladad zejména bezdratové
"mobilni" spojeni, které budou realizovat vyhradné na své vlastni ndklady jednotlivi stavebnici
rodinnych domd. Pfipadné prodlouzeni pevné verejné telekomunikacni sité bude provadéno dle zajmu
potencidlnich uZivatell, a to na naklady provozovatele sité. Stavajici telekomunikacni vedeni
prochazejici Uzemim je respektovdno a Uzemni studie nepredpoklada jeho zruseni ani premisténi.

4.4.6. Verejné osvétleni

Regené Uzemi bude obslouzeno systémem vefejného osvétleni (VO) ktery bude napojen na
stavajici VO v ulici na severni hranici feSeného Uzemi (silnice Ill / 4476). Rozvody VO budou vedeny
jako kabelové podzemni v plochach verejnych prostranstvi, a to soubézné s ostatnimi liniovymi
trasami. Umisténi téles, jejich vyska, typ, barva svétla nejsou predmétem uUzemni studie. Tyto
naleZitosti budou feseny aZz v rdmci pfislusné projektové dokumentace.

Podminkou pfipustnosti feseni uvedeného v Uzemni studii je nasvétleni nové budovaného
chodniku u stavajici silnice Ill / 4476 vefejnym osvétlenim v celém rozsahu pribéhu podél silnice
I/ 4476.

4.4.7. Likvidace domovniho odpadu

Likvidace domovniho odpadu bude provadéna shodnym systémem pouZivanym pro celé mésto.
Jednotlivi vlastnici budou ukladat odpad do vlastnich kontejnerovych nddob, které bude specializovana
firma vyvaZzet dle platného harmonogramu sbéru odpadu. V pfipadé budouci potfeby umisténi
kontejnerl pro separovany sbér odpadu je mozné tyto umistit v rdmci ploch verejnych prostranstvi.

4.5. VEREJNA PROSTRANSTVI

Re$ené Uzemi ma rozlohu 2,42 ha / 24205 m?2. Dle vyhl. ¢. 501/2006 Sbh., v platném znéni, je
nutné pro toto Uzemi vymezit plochy verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch, a to 1000
m? ploch po odeéteni komunikaci a zpevnénych ploch na kazdé 2 ha ploch s pFipustnou funkci bydleni.
Celkem je tedy potieba vymezit 1210 m? takovych ploch. Uzemni studie vymezuje potfebné plochy
v rozsahu 2103 m2. Rozsah takto vymezenych ploch vefejnych prostranstvi plni legislativni pozadavek
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a prevySuje potfebu o 893 m?. Velikost ploch vefejnych prostranstvi takto vymezenych je tedy
dostacujici a naplniuje predepsany limit s dostatecnou rezervou.

Site vefejného prostranstvi zahrnuje prostor od oploceni pozemkd bydleni v rodinnych domech
po okraj télesa silnice Il / 4476. Do feseného Uzemi viak nespada prostor mimo katastralni Gzemi obce,
tedy prostor bezprostfedné navazujici na silnici Il / 4476. Je také nutné upozornit na skutecnost, ze
v feSeném Uzemi je fada ploch stabilizovanych a Ze feSené Uzemi zahrnuje dvé samostatné a z hlediska
uzemniho planu plosné nesouvisejici zastavitelné plochy a Ze vymezeni vefejnych prostranstvi tedy
neni dle legislativy nezbytné nutné. ZpUsob rfeseni je zachycen v grafické ¢asti Uzemni studie.

Uzemni studie vymezuje linie vefejného prostoru jako linie uréujici minimalni povinny rozsah
verejného prostranstvi v plochach podél komunikaci.

4.6. VEREJNA ZELEN A KRAJINOTVORNE PRVKY

Re$ené Uzemi bylo vyhodnoceno z hlediska zelené a piirodnich krajinotvornych prvkd. Jako
zasadni prvek vuzemi byla vyhodnocena stdvajici oboustrannd alej ovocnych drfevin podél
silnice Ill / 4476.

Pro tuto alej plati:

- podminka zachovani této aleje v soucasné linii a jeji postupna obnova

- moZna Uprava vzdalenosti vysadby dfevin ve vazbé na vjezdy do Uzemi a nutné zajisténi
poloméra a rozhledovych trojuhelnikd

- podminky pravidelné udrzby za Ucelem zajisténi bezpecénosti a prljezdniho profilu

Jako soucdst verejné zelené jsou koncipovany travnaté plochy, které jsou soucasti vefejnych
prostranstvi. Vramci uliéniho profilu jsou vymezené mezi navrienym chodnikem a travnatym
pfikopem u silnice Ill. tFidy.

Pro tyto travnaté plochy plati:

- travnaté plochy zasadné neslouzi k odstavovani vozidel

- travnaté plochy lze alternativné koncipovat jako plochy s vysadbou kvalitnich travnatych

osiv nebo jako plochy oseté luc¢ni smési (pfitom plati podminka maximalni vysky rostlin

80 cm — bezpecnostni hledisko souvisejici s prilehlou silni¢ni dopravou a hledisko estetické,
pohledové aspekty)
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5. DOPLNUJICi UDAJE, ODUVODNENi A VYHODNOCENI
5.1. BILANCE POCTU BYTU A OBYVATEL

Uzemni studie navrhuje umistit v Fe$eném Uzemi 11 stavebnich pozemk( pro bydleni
v rodinnych domech. Pfi predpokladu realizace prdmérného poctu 1,2 bytd / 1 rodinny diim Ize takto
v Uzemi umistit maximalné 14 novych bytovych jednotek (1,2 bj * 11 RD = 14 bj).

Predpokladana prlimérna obloZnost bytovych jednotek 2,7 dava redlny predpoklad umisténi
38 obyvatel vuzemi. Tento pocCet neznamend absolutni narlst novych obyvatel v obci, lze
predpokladat minimalné 20% obsazenost stavajicimi obyvateli.

5.2. ODUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Uzemni studie provéfila moZnosti vyuZiti Gzemi a redlnosti koncepce stanovené Uzemnim
planem. V ramci zpracovani Uzemni studie bylo posouzeno vlastni izemi, jeho umisténi v urbanizované
krajiné, v obci Stépanov, v mistni ¢asti Stadlo. V ramci studie je zohlednén tradi¢ni zplsob zastavby, a
to jak z hlediska urbanistického, tak i z hlediska zakladnich zasad pldorysného a objemového feseni
objektll. Byly posouzeny Sirsi souvislosti, tj. dopravni navaznosti, vyuziti okolnich ploch, mozZnosti
dopravni a technické obsluhy.

Obsahem této kapitoly je predevsim odGvodnéni nékterych aspektl navrzeného, doporuéeného
feseni, které nebyly dle zpracovatele studie dostatecné odlvodnény v ramci pfislusnych kapitol.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuiiti - zplisob vymezeni a zpfesnéni podminek

Uzemni studie respektuje zplisob vyuZiti dotéenych ploch tak, jak jej vymezuje Gzemni plan.
V ramci Uzemni studie bylo vyuziti ploch zpfesnéno zplsobem uvedenym vyse:

a. Plochy a pozemky verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

Navriené feSeni vychazi z pfipustnosti vefejnych prostranstvi v plochach BV vymezenych
uzemnim planem. Pro vymezeni ploch verejnych prostranstvi byly rozhodné tyto aspekty:

- pozadavek na vymezeni vefejného prostoru soubézného se silnici Ill / 4476, ktery by slouzil
k umisténi technické infrastruktury obsluhujici Uzemi, k umisténi chodniku, pfip. cyklostezky
a k umisténi sjezdl na stavebni pozemky;

- pro umisténi sjezdli na stavebni pozemky byl dale definovdn poZadavek na vymezeni
dostatecné velkého volného prostoru mimo vlastni stavebni pozemek (pozemek pro
bydleni), ktery by umoznil zastaveni vozidla mimo vlastni dopravni prostor silnice Il /4476;

- byl definovan pozadavek na zachovani, pfip. obnovu stavajici aleje ovocnych drevin a
poZadavek na zachovani stavajiciho zplsobu odvodnéni komunikace (pfikop);

Uzemni studie definuje 3itky vymezenych vefejnych prostranstvi zplsobem vyznacenym
v grafické ¢asti uzemi studie. Vymezend verejna prostranstvi uréuji vefejné ulini prostory.

Splnéni urcujicich pozadavkl pro tento vefejny prostor prokazuje vzorovy pricny fez uli¢nim
profilem.

Podminky wvyuziti jsou zptesnény tak, aby umoziovaly umisténi funkci, staveb a zafizeni
souvisejicich s funkci vefejného prostoru souvisejiciho s hlavnim uli¢énim prostorem v lokalité primarné
uréené k umisténi rodinnych dom( a staveb souvisejicich. Je tedy umoZnéno umisténi veskerych
dotéenych funkci, staveb a zafizeni dopravni a vefejné infrastruktury, véetné sjezdQ, pripojek a zafizeni
obdobnych. Zdlraznéna je funkce zelené a bezpecného pohybu obyvatel. Nad rémec Uzemniho planu
je zddraznéna nepfipustnost umistovani staveb a zafizeni pro reklamu, a to zejména z divodu
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bezpecnostnich (silnice Il / 4476 x sjezdy x rozhledové trojuhelniky) a estetickych (negativni estetické
plUsobeni reklamnich staveb a zafizeni narusujici krajinny raz, pohledové souvislosti, atd.).

b. Plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech — venkovské

Navrzené teSeni / vymezeni ploch a pozemkd vychazi z definice umisténi stavebnich car
v feSeném Uzemi. V zasadé plati, Ze plochy BV umisténé mezi stanovenou stavebni ¢arou a plochou
verejného prostranstvi jsou plochy BV predzahradek, v zasadé nezastavitelné nadzemnimi objekty —
budovami, pfistfesky, apod., ostatni plochy BV jsou plochami standardnimi, zastavitelnymi
s podminkou umisténi hlavniho objektu na stavebni ¢are.

= Plochy standardni

Podminky vyuZiti jsou zpresnény tak, aby umoZniiovaly umisténi funkci, staveb a zafizeni
souvisejicich s funkci bydleni v rodinnych domech. Plochy a pozemky jsou primarné uréené k umisténi
objektll bydleni stim, Ze dotéené Uzemi vykazuje predpoklady pro kvalitni bydleni v rodinnych
domech.

Z toho dlvodu jsou stanovené podminky primarné nastavené tak, aby dané vyuziti podporovaly,
a to jak moZnosti umisténi staveb hlavnich, tak také umisténim staveb doplfikovych a umozinénim
dopravni a technické obsluhy. VyuZiti, které by potencidlné mohlo ohrozit kvalitu bydleni, je
definovdno jako vyuZiti podminéné pripustné. Jednd se zejména o moznost integrace drobné vyroby a
sluzeb a o umoZnéni drobné zemédélské produkce pro vlastni ucely. Podminkou takového vyuZiti je
rozsah a zplsob ve formach a provozech nerusicich a respektujicich hlavni funkci bydleni v rodinnych
domech a nevyZaduijici stanoveni hygienickych a ochrannych pasem. Uplny zakaz téchto forem by sice
predjimal vyssi kvalitu bydleni, na strané druhé by vsak byl v rozporu s venkovskym charakterem
bydleni.

Omezeni definovana pro obnovitelné zdroje energie vychazi z predpokladu mozného zajmu o
vyrobu elektrické energie fotovoltaickym zplsobem. Je vSsak omezeno jen na vyrobu pro vlastni
potfebu tak, aby se v Gzemi neumistovaly velkoplo$né solarni systémy degradujici estetickou hodnotu
prostiedi a narusujici formy tradi¢ni zastavby v Gzemi.

Procento zastavénosti Uzemi vychazi z mistnich zvyklosti a odpovida pozadavku na maximalni
akceptovani tradi¢nich forem zastavby.

=  Plochy predzahradek

Podminky vyuziti jsou zpfesnény tak, aby umozniovaly umisténi funkci, staveb a zafizeni
souvisejicich s funkci bydleni v rodinnych domech bez moznosti umisténi staveb budov a pfistreski a
bez moZnosti umisténi nadzemnich staveb a zafizeni narusujicich charakter prostredi.

Definice podminek vychazi z toho, ze dotéené plochy a pozemky jsou nedilnou soucasti ploch a
pozemk bydleni a Ze jsou de facto soukromou zénou. Podminky umoZiuji umisténi zpevnénych ploch,
chodnik(, vjezd(, pfipojek a zafizeni TZB, zelené, skalek, okrasnych jezirek a napt. détskych aktivit
(piskovisté, houpacky, apod.). Neni vsak umoZnéno umisténi garazi, krytych odstavnych stani, pergol a
obdobnych staveb a zafizeni, nebot tato by narusovala ucelenou uli¢ni frontu definovanou stavebni
carou.

5.2.2. Definice stavebnich car

Stavebni c¢ary tak, jak jsou stanovené Uzemni studii, vychazi ze zdméru na zachovani jednotné
uli¢ni fronty, ktera je jednim z charakteristickych znakd tradiéni zastavby v lokalité. Tradi¢ni zplsob
zastavby déle umistuje stavby pfimo v uli¢ni poloze, tzn. fasadni fronta zastavby se nachazi u
komunikace, maximalné s oddalenim o S$ifi chodniku. Tento zplsob je dnes u nové umistovanych
staveb v zasadé neudrZitelny, a to z divodu mozZné nadmérné expozice chranénych vnitfnich prostor
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hlukem z dopravy, z dlivodu povinnosti zajisténi odstavovani vozidel na vlastnim pozemku, z dlivodu
dopravni bezpecnosti (minimalizace predpokladll vytvareni dopravnich prekazek a koliznich situaci na
silnicich — napt. osobni automobil stojici za Gcelem otevieni viezdu na silnici, nezajisténi dostatecnych
rozhledovych trojihelnikl, apod.). Nutno konstatovat, Ze tradi¢nimu zplsobu zastavby by vice
odpovidalo umisténi stavebni ¢ary na hranici ploch vefejnych prostranstvi a bydleni. BohuZel doslo
v minulosti k umisténi novych staveb v Uzemi ve vzdalenosti cca 15,5 m od okraje silnice, coZ vychazelo
z toho, Ze silni¢ni ochranné pasmo je definovano mimo souvisle zastavéné Gzemi u silnic Il. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci Il. tfidy 15 m od osy pfilehlého jizdniho pasu. Vzhledem k tomu, Ze po realizaci
zastavby se Uzemi stane Uzemim souvisle zastavénym bez silnicniho ochranného pasma, je cely institut
silnicniho ochranného pasma v rozvojovych (zastavitelnych) tuzemich vysoce diskutabilni a v zasadé
sporny. BohuZel doslo k nevratné determinaci Uzemi a z hlediska estetické kvality prostfedi a zachovani
razu zastavby (souvisla uli¢ni fronta) je vhodnéjsi zachovat predefinované vymezeni stavebni ¢ary, nez
vytvareni uskakujicich, tzemi neodpovidajicich, uli¢nich front.

Stavebni ¢ara v plose podél sinice 1l / 4476 je vymezena jako spojnice nové zastavby umisténé
v Uzemi. Jeji vymezeni umoziuje umisténi kolmych odstavnych a parkovacich stani na vlastnich
pozemcich. Stanoveni stavebni ¢ary pfispiva k vizudIni koordinaci Uzemi, ktera navazuje na princip
zastavby v obci.

Vnitfni stavebni ¢ary nejsou pro uUzemi definované, a to zejména z dlvodu rlznorodosti
umistovanych doplfikovych staveb, které zasahuiji u stavajici zastavby od nulové hloubky az do hloubky
cca 40 m (orientacni méreni na podkladu katastralni mapy a ortofotomapy - www.cuzk.cz).

NEEE)
-

i

)
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Vybrané plochy BV stabilizované vymezené v Gzemi Stadla v platném Gzemnim planu
a shodné uzemi s ortofotomapou a katastralni mapou (www.cuzk.cz)

5.2.3. Typy objektti a podminky pro tvar a velikost objektt

Pfi hleddni vhodnych typU objektl — vhodnych z hlediska pldorysného feseni, objemového
fesSeni, orientace k uli¢ni ¢are, vyskové hladiny, pfipadné funkéniho ¢lenéni stavby, resp. skupiny staveb
byly vyhodnocené srovnatelné plochy v lokalité Stadlo, tedy plochy BV se zjisténim:

- neexistuje jednoznacné definovany typ objektu v téchto plochach

- pudorysy objektl vplochach BV stabilizovanych vykazuji tvary vzasadé pravouhlé
s vyraznym rozpétim forem od pldoryst obdélnikovych, pres plidorysy ve tvaru L aZz po
pldorysy ve tvaru U

- vyskova hladina objektt — 1 NP + podkrovi / obytné podkrovi, vyjime¢né 2 NP + podkrovi

- tvary stfech — prevladaji stfech Sikmé, sedlové, kombinované

- objekty hlavni (bydleni) jsou v zdsadé orientované vici uliéni fronté

- doplnkové stavby (pokud u objektu jsou) vétSinou navazuji na objekt hlavni a jsou
orientované do vnitini ¢asti pozemk(, nebo do poloh mimo hlavni uli¢ni frontu

Zastavitelné plochy a pozemky byly rovnéz provérené z hlediska zakona ¢. 183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli, a jeho
provadécich vyhlasek a déle z hlediska zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Zavéry uvedenych zjisténi jsou obsaZzena vyse, pritom plati:

pldorys objektu Uzemni studie preferuje variabilitu pddorysnych feseni pfi dodrieni zasady

vyska objektu

tvary stfech

pravouhlosti, orientace hlavnich funkci na stavebni ¢are, umisténi doplfikovych
staveb ve vnitfni poloze pozemki

vyska objekt( pro bydleni je stanovena na max. 2 NP nebo 1 NP + obytné
podkrovi pro rodinné domy - tato vyska vychazi z predpokladl umisténi
individudlnich rodinnych dom{ odpovidajicich tvarem, vyskou a objemem
tradi¢ni, stavbam tohoto typu v misté

vyska ostatnich objektd je stanovena na max. 4,5 m ve hiebeni, coZ je vyska
dostacujici pro garazové objekty, pfistfesky, objekty pro uskladnovani
hospodarskych vypéstkl a zahradni techniky, apod.

tradicni stfechy objektd v Sirsim Uzemi lokality Ize definovat jako stfech
sedlové s podélnou osou soubéznou s prlbéhem ulice. Kolmé feseni stfech
zpohledu pribéhu ulice je vsak také dohledatelné. Vzhledem
k predpokladdanym pozadavkim na umisténi modernich staveb vychazejicich
z konceptu rovnych sttech, ale i poZadavkim na umisténi rodinnych doma
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v Siroké skale architektonickych feseni jsou pfipustné tvary stfech Sikmé se
sklonem do 45° u jednopodlaZnich objektl, ptip. s obytnym podkrovim, dale
tvary rovné s ustupujicimi podlazimi

oploceni oploceni je pfipustné u vsech ploch a pozemki s funkci bydleni, u pozemki
verejnych prostranstvi pfipustné neni — podminky vychazi z podstaty vymezeni
téchto plochy a pozemka a z jejich hlavniho vyuZiti; maximalni pripustna vyska
oploceni 1,8 m je odvozena od maximalni vysky roviny oci u 90 % populace.
Stanovend max. vyska zajistuje dostate¢nou ochranu soukromych prostor,
zaroven vytvari podminky pro eliminaci pocitu nezddouci vyskové bariery
v Uzemi

5.2.4. Navrh parcelace

Uzemni studie doporucuje vyméru stavebnich pozemki pro bydleni individualni v rozmezi 900
az 2000 m? pfitem? pripousti i stavebni pozemky vétsi. Doporuéend velikost pozemkd vychazi ze
zjisténi v Uzemi, pficemz za relevantni jsou povazované soucty velikosti parcel s hlavnim objektem,
dopliikovymi objekty a dvorem a parcel souvisejicich zahrad (zdroj www.cuzk.cz). Doporucend vyméra
tak odpovida tradi¢ni parcelaci Uzemi v okrajovych ¢astech sidel.

5.2.5. Dopravni a technicka infrastruktura

Uzemni studie provéFila stav dopravni a technické infrastruktury. Dopravni napojeni feeného
Uzemi je moziné ze stavajicich komunikaci. Napojeni na vedeni VN/NN, plynovod, vodovodni fad
je mozné v mistech blizkych Gzemi, resp. v Gzemi samotném.

Podrobné informace, vypocty a tabulky od{vodnujicich feseni jsou umistény v textu prislusnych
kapitol.

5.3. PODNETY NA ZMENU UZEMNiHO PLANU

Uzemni studie nedava podnét ke zméné Uzemniho planu. Vedkeré navriené skutecnosti jsou
v souladu s platnym Gzemnim planem a lze je v Uzemi realizovat bez jeho zmény. Jiné detailni trasovani
dopravni a technické infrastruktury je v souladu s koncepci tzemniho planu.

V ramci nejblizsi zmény je vhodné upravit uzemni plan tak, aby obsahoval vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle Uzemni studie.

5.4. VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA UZIVANI
UZEMmI
Uzemni studie je zpracovdna v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon“) a jeho
provadécimi vyhlaskami a v souladu s dalSimi platnymi pravnimi pfedpisy a normami vztahujicimi se
k feSené problematice.

Uzemni studie je zpracovéna jako Gzemné pldnovaci podklad v souladu s §25 a §30 stavebniho
zdkona. Jako takova provéfila moznosti vyuZiti Uzemi a stanovila podminky pro toto vyuzZiti. Navrzené
reseni respektuje obecné pozadavky na vyuziti Gzemi.
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Vymezeni verejnych prostranstvi respektuje §7 a §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi v aktualnim platném znéni.

5.5. VYHODNOCENi STANOVISEK A VYJADRENI

Uzemni studie je konzultovana s piislu$nymi organy a spravci vefejné infrastruktury.

Policie CR, Krajské feditelstvi policie Olomouckého kraje, Gizemni odbor Olomouc, dopravni
inspektorat - vyjadreni ¢j. KRPM-141938-1/CJ-2015-140506, ze dne 18. listopadu 2015

Policie CR sdéluje, Ze studii , |ze doporu¢it” za podminek:

- nové budovany chodnik a stavajici silnice 111/4476 budou nasvétleny vefejnym osvétlenim.

- stavajici zastavky u sil. 111/4476 budou v souladu s normou CSN 73 6425-1 , pt¥ip. budou
pfemistény na jiné vhodné misto.

- vefejné osvétleni bude zasahovat az po kfizovatku se sil. 111/4477 a mistni komunikace tak,
aby dopravni znaceni ,I1S12a" (Obec) bylo vidy pred touto kfiZzovatkou ve sméru jizdy
prijizdéjiciho vozidla do zastavéného Gzemi obce.

Podminky policie byly zapracované do Uzemni studie v celém rozsahu.

Sprava silnic Olomouckého kraje, stfedisko udrzby Olomouc — vyjadieni zn. OL/21113 / 15-
15/DD (5.6.9 S_5), ze dne 5. 11. 2015

Sprava silnic s predloZenou studii souhlasi. Upozornuje zejména na povinnost napojeni sjezdl
z dotéené komunikace dle podminek uvedenych v § 12 vyhlasky 104/1997 Sb. v platném znéni a na
dalsi povinnosti souvisejici s realizaci staveb.

Dodrzeni uvedenych doporuceni je vymahatelné stavebnim uUrfadem vramci procesu
umistovani a povolovani staveb a v rdmci mozné kontroly realizace staveb.

Technicka infrastruktura

Vodovodni fad a tlakova splaskova kanalizace jsou v Uzemni studii prevzaté z projektové
dokumentace VODOVOD STADLO, Ing. Pavla Ottova, 06/2015, ktera byla odsouhlasena vlastniky,
spravci a provozovateli siti. Redeni obsazené v Gzemni studii Ize z tohoto titulu povaZovat za Fedeni ve
shodé s prisluSnymi majiteli a spravci.

Vymezeni stavajicich liniovych staveb technické infrastruktury je provedeno dle GIS podkladi
poskytnutych provozovateli dotéenych siti.

Pozadavky Magistratu mésta Olomouce

Pozadavky tykajici se historické parcelace a tradicniho zplsobu zastavby — zplsob a mira
respektovani viz texty jednotlivych kapitol.

Pozadavky tykajici se dopravniho rfeSeni — pricné prahy, parkovaci stani mimo vlastni pozemky
— vymezen prostor s vhodnym umisténim pricného prahu a vymezen prostor a princip mozného
umisténi parkovacich stani. Umisténi dotéenych prvkl koncipovano jako doporucéeni vhodného reseni.
Tyka se pozemk(l a ploch mimo fesené Gzemi a v zasadé mimo spravni Uzemi obce.

PoZadavky tykajici se hydrogeologickych posudk(l a odvodu destovych vod — zapracovana trasa
stoky destové kanalizace, pozadavek hydrogeologickych posudkd je mimo ramec Gzemni studie.
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CEZ Distrubuce, a.s. — vyjadieni zn. 1085688614, ing. L. Chrobak, ze dne 13.6.2016
Spole¢nost CEZ Distribuce, a.s. se vyjadrila k dokumentaci souhlasné s podminkou, Ze pozaduje

dodrzeni respektovani distribucnich zafizeni a jejich ochrannych pasem v dotéeném Uzemi a dodrzeni
Podminek pro provadéni ¢innosti v ochrannych pasmech nadzemnich vedeni.
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