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1.  ZAKLADNi UDAJE

1.1. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev akce: Uzemni studie Stépanov — Bfezce, lokalita ,,Na Zamecku”

Objednatel: Mésto Stépanov

Pofizovatel: Magistrat mésta Olomouce, Odbor dopravy a Uzemniho rozvoje

Projektant: Ing. arch. Ale$ Palacky, autorizovany architekt, Venclikova 482/63,
700 30 Ostrava

Datum: 3/2022

Resené uzemi
Uzemni studie fe$i Gzemi vymezené v Uzemnim pldnu Stépanov ve znéni jeho zmény

¢. 1 jako plocha X7, jejiz vyuziti / rozhodovéani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim
Uzemni studie, zahrnujici:

zastavitelné plochy Z60 a Z61 - plochy bydleni BV a plochy verejnych prostranstvi
PV;

plochu Uzemni rezervy R6 — plochy bydleni BV

navazujici Uzemi, zejména dotcené Casti ploch K3 - ZO, stabilizovanych ploch
verejnych prostranstvi PV a stabilizovanych ploch BV, SV1 a NSz.

Uzemni plan St&panov ve znéni zmény &. 1, vykres €. I.B. Hlavni vykres - vyfez




1.2. PREDMET, OBSAH A CiLE RESENi

Uzemni studie provéfuje moznosti vyuZiti Feseného Uzemi a definuje zplsob jeho
efektivniho a Géelného vyuziti. Redené tzemi platny Gzemni plan uréil k umisténi funkci bydleni
venkovského v rodinnych domech. Zaroven stanovil podminky vyuZiti Uzemi, definoval vyuziti
hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné. Dale stanovil podminky prostorového
usporadani a ochrany krajinného rdzu. Studie provéfuje tyto podminky v rdmci konkrétniho
feSeného Uzemi, fesi zdsady parcelniho ¢lenéni, zajisténi pohody bydleni formou navrhu zésad
funkéni dopravni a technické obsluhy a feSenim vefejnych prostranstvi. Celkovy raz dzemi je
respektovan navrzenou koncepci prostorové organizace Uzemi a prostorové regulace staveb.

Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, ktery slou#i k ovéfeni moZnosti
a podminek zmén v izemi a slouzi pro rozhodovani v zemi. Stavebni Urad pfi Gzemnim Ffizeni
vidy porovna navrhovany zameér s feSenim Uzemni studie a v pfipadé pripustné odchylky tuto
v Uzemnim rozhodnuti odlvodni s tim, Ze v odlvodnéni prokaze, Ze nalezl z hlediska cilli
a ukoll uzemniho planovani a verejnych zajma vhodnéjsi nebo alespon rovnocenné reseni
k feseni, jez obsahuje Uzemni studie.

Obsah Uuzemni studie

A. Textova cast
B. Graficka ¢ast

1. Hlavni vykres 1:1000
2. Vykres vefejné infrastruktury 1:1000
3. Koordinacni vykres 1:1000

Cile tzemni studie

- Navrh funkéniho vyuZiti Gzemi respektujici koncepci stanovenou tzemnim planem;
- Ucelné a urbanisticky vhodné naplnéni pozadavk( specifikovanych v tzemnim planu,
zejména:
= ndvrhem zasad parcelace,
= ndvrhem prostorové regulace,
= ndvrhem dopravni a technické infrastruktury, mj. v rdmci tzemnim planem
navrhovaného vefejného prostranstvi, a to v kapacitach umoznujicich dalsi
mozny rozvoj v plose rezervy R6,
= ndvrhem zpfistupnéni zastavitelnych ploch pro bydleni Z60, Z61 novymi
mistnimi komunikacemi nebo rekonstrukci stavajicich,
= navrhem pozemk( staveb pro bydleni (stavebnich pozemka)
v zastavitelnych plochach Z60 a Z61 za podminky, Ze v dalSim stupni
projektové pfripravy bude prokdzano neprekroceni maximalni pripustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
a venkovnich prostorech;
- Respektovani, ptip. upfesnéni podminek vyuZiti dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti;
- Stanoveni zasad urbanistické koncepce zejména:
= vymezenim ploch verejnych prostranstvi a ploch uréenych pro stavebni
pozemky (ust. § 2 odst. 1b stavebniho zdkona),
= stanovenim podminek pro umistovani hlavnich staveb ve vztahu
k vefejnym prostranstvim (pouzitim tzv. stavebnich ¢ar),
= stanovenim podminek pro umisténi a provedeni ulicniho oploceni
(tj. zejména Ffeseni tzv. prfedzahrddek jako oplocenych ¢i neoplocenych),
= stanovenim podminek pro umisténi a provedeni jednotlivych staveb
na stavebnich pozemcich.



1.3.

Stanoveni zasad koncepce dopravni a technické infrastruktury zejména:

= upresnéni vhodné polohy trafostanice navrzené zménou ¢. 1 Uzemniho
planu,

= provéreni moznosti napojeni na vodovodni fad a tlakovou kanalizaéni sit,

= provéfeni moZnosti umisténi vhodného poctu parkovacich stani a feseni
odstavovani vozidel,

= provéreni moznosti vhodné, ekologicky priznivé likvidace destovych vod,

= provérit podminky umistovani staveb v zaplavovém tzemi.

SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Pro zpracovani uzemni studie byly pozity podklady

Zadani Uzemni studie Stépanov — BFezce, lokalita ,Na Zame&ku“
Katastralni mapa (vektorova mapa, zdroj www.cuzk.cz, 06/2021)
Uzemni plan Stépanov ve znéni jeho zmény ¢. 1
Uzemné analytické podklady SO ORP Olomouc
Udaje z katastru nemovitosti — http://www.cuzk.cz
Koncepcéni dokumenty
= Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v Uzemnich planech
(MMR, UUR, fijen 2017)
» Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky (MMR, UUR, 2015)
Informace spravcl siti
Informace MU Stépanov
Prazkum uzemi
Internetové zdroje — maps.google.com, monumnet.npu.cz, www.nature.cz a dalsi


http://www.cuzk.cz/
http://www.nature.cz/

2.1.

2.2.

UZEMNI STUDIE — zPUSOB VYUZITi UZEMI
ZAVAZNOST UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie je neopomenutelny tizemné planovaci podklad, ktery provétuje a doporuéuje
nejvhodnéjsi reseni.
Na zakladé provéreni urcuje jako podstatné

- zasady vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyu?Ziti

- zéasady parcelace — déleni / zcelovani plochy a pozemkd

- regulacni zasady a zplsob umistovani staveb na pozemcich

- zasady hmotového a prostorového usporadani objektd

- princip oplocovani pozemki

- princip utvareni uli¢nich prostor(

- respektovani stanovené minimalni vyméry verejné pristupné zelené — dle zdsad uvedenych
v Uzemni studii

- zasady dopravni obsluhy Uzemi

Mistné aplikovatelné pfi dodrZeni stavebné technickych zasad a normativi jsou:

- detaily trasovani komunikaci a jejich Sitkové parametry, poloméry, véetné umisténi
vjezdll na pozemky

- detaily trasovani a mist napojeni siti technické infrastruktury, doporucené profily
a materialy

NAVAZNOST VYUZITi UZEMi, ETAPIZACE

Uzemni studie respektuje vymezeni dotéenych ploch dané Uzemnim pldnem Stépanov ve znéni
jeho zmény €. 1, kdy ¢ast dotcenych ploch je plochami stabilizovanymi, ¢ast ploch je plochami
zastavitelnymi a ¢ast ploch je plochami tzemnich rezerv.

V ramci udrzitelného vyuziti Uzemi Uzemni studie doporucuje etapovou realizaci a dodrzeni
nasledujicich podminek:

- 1. etapa vyuziti Uzemi

o feSit zastavbu v plochdch Z60 a Z61, vcetné souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a véetné nutnych verejnych prostranstvi

o respektovat vymezeni verejnych prostranstvi stanovené platnym tzemnim planem

o dopravni obsluhu resit primarné vybudovanim obousmérné mistni obsluziné
komunikace v parcelach €. 277 a 272 a pozemcich souvisejicich se zapojenim
do silnice / hlavni ulice sidla u Zelezni¢niho podjezdu v jihovychodni ¢asti Uzemi;
sekundarni napojeni zajistit pfes vefejné prostranstvi v parcele ¢. 69; vyuZiti
verejného prostranstvi v parcele ¢. 42/1 pro dopravni napojeni neni doporuceno,
Ize je vyuzit jen v omezené mife (hlavni napojeni rozvojové lokality timto verejnym
prostorem je nevhodné)

o v plose Z60 vymezit v navaznosti na parcelu ¢. 69 pokracujici verejné prostranstvi
o Sifce 10 m (pro zajisténi dopravni obsluhy plochy Uzemni rezervy)

o zpracovat projektovou dokumentaci feSici dopravni a technickou obsluhu 1. etapy
zastavby (se zajisténim kapacit a ndvaznosti pro navazujici etapy)

o vyresit koordinaci stavajicich tras a siti a tras a siti navrZenych (cilovych)
se zvlastnim ddrazem na Usek K1-K2-K3 (viz grafickda c¢ast studie), véetné zplsobu
feSeni ndhrad nebo rekonstrukci stavajicich fadd, siti a ptipojek

- 2. etapa vyuZiti uzemi
o fesit zastavbu v plochach Uzemni rezervy R6 a na parcelach ¢. 271/1 az 4,



o vyuZiti téchto ploch a parcel je moiné aZz po jejich provéfeni v nékteré
z nasledujicich zmén Uzemniho planu a po vymezeni dotéenych ploch jako ploch
zastavitelnych

o zdastavbu 2. etapy reSit az po vyuZiti (zastavéni) ploch Z60 a Z61 z minimalné 80 %

2.3. ZAKLADNI PRINCIPY VYMEZENi PLOCH A ZPUSOB PARCELACE

- Upresnit ¢lenéni feSeného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
o plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech — venkovské
= plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech - venkovské (1)
standardni plochy a pozemky v zasadé zastavitelné
= plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech - venkovské (2)
predzahrddky — pred stavebni ¢arou, neoplocené, vizualni souéast uli¢niho
prostoru
o plochy a pozemky verejnych prostranstvi
= plochy a pozemky verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
soucast uli€niho prostoru — umisténi komunikaci, zpevnénych ploch,
parkovacich stani, zelené, technické infrastruktury apod.
= plochy a pozemky vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch
verejna zelen mimo uliéni prostor s komunikacemi a zpevnénymi plochami

- Vymezit vefejna prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch) tvofici zakladni komunikaéni
a obsluznou pater Uzemi
o v Sifce min. 12 m — podél stavajici zastavby SV od ploch Z60 a Z61 - dle vymezeni
v grafické ¢asti uzemni studie
o Vv Sifce min. 10 m — v ostatnich ¢astech feSeného Uzemi - dle vymezeni v grafické
¢asti Uzemni studie
- Vymezit vefejna prostranstvi prevahou nezpevnénych ploch — verejné zelené — minimalné
v rozsahu dle vymezeni v grafické ¢asti Uzemni studie

- Pozemky urcené pro vyuziti BV — bydleni v rodinnych domech venkovské vymezovat
dle téchto zasad zplsobu parcelace:
o pripustny je tvar pozemku v zadsadé pravouhly obdélnikovy / lichobé&znikovy,
s min. pomérem Sitky a hloubky pozemku 1:1,15 (s vyjimkou ploch zbytkovych)
o preferuje se kratsi strana pozemku orientovdna rovnobézné s uli¢ni frontou
o oddélovani sekundarni (druhoplanové) rady pozemkl neni Zadouci — druha rada
zastavby nebo vymezovani zahrad se samostatnymi vjezdy neni v Uzemi Zadouci.

- Zasady platné pro vymezovani novych pozemki s funkci bydleni (oddélovani, slu¢ovani
atd.):
o minimalni velikost pozemku 800 m?
o maximalni velikost pozemku cca 2000 m2
o moznost zohlednit konkrétni podminky mista a zbytkové plochy.

2.4. ZAKLADNi REGULACE, ZPUSOB UMISTOVANI STAVEB A VYUZITi POZEMKU

Stavebni cary

- Stavebni ¢ary jsou definované jako linie urcujici:

o umisténi hlavni fasady stavebniho objektu (domu, garadZe, uzavienych staveb)
vzhledem k uli¢ni fronté. V pripadé staveb se sloZitym pudorysem se jednd o
umisténi prevazujici ¢asti fasady objektu vzhledem k uli¢ni fronté, pficemz tato Cast
fasady musi byt ¢asti podstatnou, nikoliv dotykovou,



o umisténi oploceni podél uliéniho prostoru.

o rozdéleni plochy a pozemk( bydleni v rodinnych domech na plochy a pozemky (1)
standardni, zastavitelné a plochy a pozemky predzahradek (2) — nadzemnimi
objekty (budovami, pfistfesky, skleniky apod.) nezastavitelné.

- Stavebni ¢ary jsou vymezené:
o podél ulicniho prostoru ve vnitini ploSe ploch a pozemkd bydleni v rodinnych
domech
o v zasadé ve vzddlenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch — verejného uli¢niho prostoru — viz graficka ¢ast studie.

- Stavebni ¢ary — ptipustné odchylky:

o v pfipadé ¢lenitého pudorysu uliéni fasady objektu / skupiny objektl lze s ¢asti
uliéni fasady stavby ustoupit dal od uli¢niho prostoru o max. 0,9 m od stanovené
stavebni ¢ary do vnitini plochy pozemku (1) za podminky, Ze min. 60 % uli¢ni fronty
bude umisténo na stavebni ¢are,

o obdobna moZnost plati pro odsunuti oploceni navazujiciho na hlavni objekt
rodinného bydleni, za podminek shodnych,

o pfipustné je i odsunuti jen oploceni nebo jen fasady, pfitom plati, Ze min. 60 %
z celkové Sitky uli¢ni fronty (fasady + oploceni) bude umisténo na stavebni Care,

o je vyzadovana kontinudlni navaznost staveb a oploceni na sousedni pozemky.

Umistovani staveb

- Je definovan princip souvislé uli¢ni fronty:

o umistovani objektl staveb hlavnich zdsadné na souvislé neuskakujici (uli¢ni)
stavebni ¢are

o maximalni mira vyuZiti Site pozemku z hlediska velikosti objektu umisténého
na (ulicni) stavebni ¢are neni stanovena, je poZadovdno zejména dodrieni
stavebniho zakona a jeho provdadécich vyhlasek

O Vv zasadé pripustnd zastavba objekty a skupinami objekt(l (jeden objekt stavby
hlavni + stavby doplfikové) evokujicimi princip souvislé uli¢ni fronty

o je preferovan kompaktni zplsob umistovani staveb vyuZivajici koordinované
umistovani na spolecné hranici se sousednimi pozemky

Objekty staveb pro bydleni / smiSené bydleni (stavby hlavni) se umistuji na pozemcich
vyhradné tak, aby jejich hlavni fasdda byla umisténa na stavebni care

Objekty staveb doplrikovych (garaze, hospodarské budovy apod.) se v zdsadé umistuji:

o zpUsobem integrovanym do hlavniho objektu a ve vnitfnich plochach pozemkd

o preferuje se kontaktni spojeni se stavbou hlavni a pozice pfi jedné strané pozemku

o primarné ve vnitfnim prostoru stavebni parcely / pozemku, a to jako objekty
stavebné souvisejici s objektem stavby hlavni, vyjimecné jako objekty samostatné
umisténé ve stfedni, nebo zadni ¢asti parcely / pozemku

o na hlavni stavebni ¢are jen pokud jsou tyto stavebné spojené s objektem stavby
hlavni a pokud jejich Sitkovy priimét uli¢ni fasady vici stavebni ¢are hlavni nebude
vétsi nez 1/3 primétu stavby hlavni

- Vplochach vymezenych stavebni ¢arou na strané jedné a vefejnym prostranstvim na strané
druhé nelze umistovat vyse uvedené stavby nebo stavby jim obdobné, Zzadné formy
oploceni, ani samostatné objekty pergol, rozvodnych skfini, objekt pro umisténi popelnic
apod.; v téchto plochdach Ize umistit jen oploceni, zpevnéné plochy a stavby podzemni
projevujici se na povrchu jako plocha zelené nebo plocha zpevnéna

-V plochach verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch lze umistovat stavby
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komunikaci, odstavnych a parkovacich ploch, zpevnénych ploch, mostkl a propustkd,
technické infrastruktury souvisejici s obsluhou Gzemi (s vyjimkou vyse uvedeného) a stavby
jim obdobné a dopravni znaceni

-V plochéach verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch Ize umistovat stavby
chodnikll, pésich a cyklistickych stezek, zpevnénych ploch slouZicich potfebam denni
rekreace obyvatel, mostkld a propustkd, technické infrastruktury souvisejici s obsluhou
uzemi a stavby jim obdobné apod.

Vyuiziti pozemkl — zpfesnéni podminek

- plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech — venkovské - (1)

O
O

O

O

o}

Hlavni vyuziti
PFipustné vyuziti

bydleni v rodinnych domech s vétsimi pozemky (RD);

stavby souvisejici s bydlenim individudlnim — garaze jako
soucast staveb pro bydleni (véetné pristaveb) do velikosti
dvou vozidel pro jeden RD, pfistfeSky pro parkovani vozidel,
altany, bazény, skleniky a stavby pro uskladnéni hosp.
vypéstkl; zpevnéné plochy a chodniky, véetné mist
pro odstavovani a parkovani osobnich vozidel na vlastnim
pozemku; zahrady a plochy zelené; détskd hristé, maloplo$na
hristé; nezbytna technicka infrastruktura, v¢é. domovnich
pfipojek; oploceni;

Podminéné pripustné vyuziti drobna vyroba a sluzby, ob¢anska vybavenost, chov

Nepfipustné vyuziti

Zastavénost uzemi

domdcich zvifat jen formou nerusici a respektujicich hlavni
funkci bydleni v rodinnych domech a nevyzadujici stanoveni
hygienickych a ochrannych pasem; zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické panely) pouze
umisténé na objektech (jako soucast objekt(l) a pouze urcené
pro pfimou spotfebu staveb a zafizeni v pfislusné plose;
stavby, zafizeni a vyuZiti, jejichZ nepfipustnost je

stanovena Uzemnim planem;

maximalni procento zastavénosti pozemku 50 %;

- plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech — venkovské — (2) predzahradky

O

O

O

Hlavni vyuZziti

Ptipustné vyuziti

pozemky pro individualni bydleni v rodinnych domech s
omezenym vyuZzitim;
zpevnéné plochy a chodniky, v€etné mist pro odstavovani a
parkovani osobnich vozidel na vlastnim pozemku; zahrady a
plochy zelené; nezbytnd technickd infrastruktura, véetné
domovnich pfipojek;

Podminéné pfipustné vyuziti détska hristé a soucasti maloplosnych hfist bez staveb

Nepfipustné vyuZiti

Zastavénost uzemi

narusujicich charakter prostredi;

stavby nadzemnich objektl vySe neuvedené; stavby, zatizeni
a vyuziti, jejichz nepfipustnost je stanovena uUzemnim
planem;

maximalni procento zastavénosti pozemku neni stanoveno;

- plochy a pozemky s funkci vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

O

Hlavni vyuziti

verejné pfristupné plochy a pozemky uréené primdarné pro
umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury a
verejné zelené;
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O

O

O

PFipustné vyuZiti stavby a zafizeni dopravni infrastruktury — mistni obsluzné

komunikace, chodniky, cyklostezky, parkovaci stani,
zpevnéné plochy, sjezdy a nezbytné dopravni manipulaéni
plochy; dopravni znaceni; liniové trasy, stavby a zafizeni
technické infrastruktury, véetné domovnich pfipojek;
travnaté plochy a zeleri, mobiliaf verejnych prostranstvi,
véetné pfistfeskl, informacnich tabuli a ploch slouZicich
dennim potrebam obyvatel dotéeného Gzemi;

Nepfipustné vyuZziti stavby a zatizeni pro reklamu; ostatni stavby a zafizeni jiné,

nez vyse uvedené;

Zastavénost Uzemi procento zastavénosti neni stanoveno

- plochy a pozemky s funkci vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

O

O

O

O

Hlavni vyuziti verejné pristupné plochy a pozemky urcené primarné pro

verejnou zelen;

PFipustné vyuZiti stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - chodniky,

cyklostezky, sjezdy a nezbytné dopravni manipulacni plochy;
dopravni znaceni; liniové trasy, stavby a zafizeni technické
infrastruktury, véetné domovnich pfipojek; travnaté plochy a
zelen, mobiliaf vefejnych prostranstvi, véetné pristieskd,
informacnich tabuli a ploch slouZicich dennim potfebam
obyvatel dotceného Uzemi;

Nepfipustné vyuZziti stavby a zatizeni pro reklamu; ostatni stavby a zafizeni jiné,

nez vyse uvedené;

Zastavénost Uzemi procento zastavénosti neni stanoveno

2.5. ZASADY HMOTOVEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI OBJEKTU

- Pldorysna stopa objektl

O
O

o
o

pravouhld, vychazejici z obdéInikového pldorysu, s moZnosti plidorysu ve tvaru L,
preferuje se hlavni objekt s obdélnikovym plidorysem s delsi stranou umisténou na
stavebni ¢are hlavni,

preferuje se umisténi doplrikovych staveb hmotové navazujicich na objekt hlavni
ve sméru kolmém s navazujicim pokracovanim dalSich doplfikovych staveb —
evokace nadvofi, atria, plvodniho zplsobu zastavby (tvary do L),

umistovani staveb doplrikovych téz zplsobem uvedenym v bodu 2.3.

pGdorysné stopy lomené, sikmé, zaoblené ¢i kruhové neodpovidaji charakteru
tradi¢ni zastavby v Uzemi jsou v Uzemi nezadouci

- Vyska objektd, tvary stfech

O

Jednotna vyskova hladina - vyskova hladina staveb z hlediska uliéniho pohledu v
zdsadé jednotnd, stavby ve vnitfnich plochdch pozemkld neprevysuji vyskovou
hladinu uli¢nich staveb;
Doporucend max. vySka objektd

= stavby hlavni 1 NP + podkrovi, resp. 2 NP s ustupujicim podlazim

= ostatni stavby 4,5 m (vyska hrebene, nejvyssiho bodu atikové fimsy)
Doporuceny tvar stfechy — stfecha sedlova se sklonem 35° az 45° — u objektu
hlavniho s podélnou osou rovnobéznou se stavebni ¢arou hlavni;

Pfipustné tvary stfech vyZadujici predchozi provéreni vhodnosti (napf. vizualizaci
se zakresem do SirSiho Uzemi) a zdlvodnénim, véetné zdlvodnéni v projektové
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dokumentaci — stfecha pultova se sklonem 35° — 45°, stfecha stanova se sklonem
35 —40°, stfecha plocha pfi feseni objektu s ustupujicim podlazim,
- Oploceni
o Oplocovani pozemkl verejnych prostranstvi neni ptipustné
o Oplocovani pozemkl v plochach bydleni je pfipustné za téchto podminek:
=  maximalni vyska oploceni 1,8 m
= zajisténi prachodnosti pro drobné Zivocichy
= oploceni se umistuje hranici stavebniho pozemku a na stavebni ¢are
(pokud se oploceni umistuje podél verejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch — podél uli¢niho prostoru)
- Dalsi podminky
o Povrchy komunikaci
= Komunikace MOK - Zivicny povrch, asfaltobeton, dlazba;
= Parkovaci stani — preference zatraviiovaci dlazby, Zivicny povrch,
asfaltobeton, dlazba;
= Chodniky, cyklostezky — stérk, dlazba;
= Sjezdy na pozemky — dlazba, Stérk, zatraviiovaci dlazba;

o Pakovaci stani - v plochach verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch je
ptipustné umisténi parkovacich stani (v pfimé vazbé na komunikaci);

o Vsakovani destovych vod - v plochach pro bydleni individudlni je povinnosti
stavebnika zajistit vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku, za tim Gcelem
jsou pripustné stavby vsakovacich a jimacich zafizeni;

o Terénni Upravy - v Uzemi nejsou pripustné terénni Upravy, které by vytvarely
pohledové bariery v Uzemi nebo které by ménily odtokové poméry v izemi.

2.6. ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI ULIENIHO PROSTORU

- Respektovat pticny profil uli¢niho prostoru
o pasverejné zelené
o obousmérnd obsluzna komunikace (MOK 6/30) — s pési a cyklistickou dopravou
o pasverejné zelené
o soukromy neoploceny prostor predzahradek (2)
- Jako soucasti pasu verejné zelené jsou pripustné
o odvodnovaci pfikopy
o vyssizelen (stromy, kere)
- Nepfripustné je umistovani
o pfristfeskl pro umisténi sbérnych nadob (komunalni odpad) mimo mista k tomu
urcéena (viz graficka c¢ast)
o pfipojovacich rozvodnych skfini pro jednotlivé objekty (RD apod.)
o pevnych prekazek omezujicich pohledové ¢i dopravné ulicni prostor (kameny,
patniky s vyjimkou dopravniho znaceni, reklamni poutace apod.)
Pozn. pfipojovaci rozvodné skfiné pro jednotlivé objekty (RD apod.) umistovat ve fasadéach
pripojovanych objekt(.

2.7. VEREJNA INFRASTRUKTURA

Verejna prostranstvi

- Je stanoven minimalni udrZitelny rozsah ploch verejnych prostranstvi s prevahou
nezpevnénych ploch (verejné zelené) 3400 m2 po odecteni ploch komunikaci a zpevnénych
ploch (v pfipadé vyuziti dle 2. etapy);
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- Je stanovena minimalni Sitka verejnych prostranstvi
o A-3itkal2m
o B-Sitkal0m
o C-38itkal0m
o D-sitka 10 m;
- Provefejné prostranstvi D plati, Ze je mozné toto pfi shodné smérové orientaci umistit blize
k plochdm 1. etapy nebo bliZe k Zelezni¢ni trati — v zavislosti na navrhu parcelace 2. etapy;
-V plochach verejnych prostranstvi neni pfipustné
o umistovani staveb a zafizeni dle odst. 2.6.
o umistovani reklamnich staveb a zafizeni, zafizeni pro alternativni vyrobu elektrické
energie a dalSich staveb a zafizeni narusujicich krajinny raz nebo zvysujicich
dopravni rizika v dotéenych plochach a pozemcich.

Dopravni infrastruktura a sjezdy na pozemky

- Dopravni obsluhu ploch a pozemki

o dopravni obsluhu pozemkid a ploch 1. etapy fesit obousmérnou dvoupruhovou
komunikaci (mistni obsluznd komunikace) vedenou v plochach verejnych
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (parc. ¢. 277 a 272) s napojenim na
stavajici komunikace u Zelezni¢niho podjezdu a v parcele ¢. 69; napojeni pres
parcelu €. 42/1 je mozné jen podminéné a v omezeném rozsahu;

o stavajici dopravné a technicky nevyhovujici komunikaci v plochach parcel €. 277 a
272 rekonstruovat na MOK 6/30, provést Upravy komunikaci a smérovych
parametrd u stavajicich komunikaci v plochach parcel €. 69 a 42/1;

o dopravni obsluhu pozemki a ploch 2. etapy fesit obousmérnou dvoupruhovou
komunikaci (mistni obsluznd komunikace) vedenou v plochach verejnych
prostranstvi s prevahou zpevnénych dle vymezeni v grafické ¢asti Uzemni studie;

o pro napojeni pozemku a ploch 2. etapy respektovat vymezené verejné prostranstvi
o Sifce 10 m v ploSe Z60 (B);

o pro napojeni pozemkl a ploch druhé etapy je zajisténo sekundarni (zalohové)
napojeni paterni komunikace druhé etapy prostfednictvim plochy verejného
prostranstvi (cyklostezka) — v grafické ¢dsti ve vykrese B.2 oznaceno jako D2;

o pro odstranénirizik uslepenych koncovych uvrati se doporucuje realizovat alespon
zalozni propojeni v sifi komunikace min. 3,5 m - v grafické casti ve vykrese B.2
oznaceno jako D1 a D3 (propojeni D1 fesit v ramci zmény Gzemniho planu);

- Parkovani vozidel

o prednostné fesit na vlastnich pozemcich;

o je pfipustné na pozemcich verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch za
predpokladu, ze v rdmci projektu bude prokazéno dodrzeni piisluiné CSN;

- Odstavovani vozidel
o vyhradné na vlastnim pozemku;
- Pési a cyklisticka doprava

o vybudovani samostatnych komunikaci pro pési a cyklisty mimo plochy vefejnych

prostranstvi se nepredpoklada;
- Dopravni znaceni

o osadit silnicni vyjezdy z feSeného Uzemi dopravnimi znackami P6
,Stlij, dej prednost v jizdé“;

- Podrobné feseni dopravni infrastruktury a sjezdd bude predmétem ndsledné projektové
dokumentace;
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Technicka infrastruktura a pfipojky

Zakladni zasady

o budovani pfipojek pres sousedni pozemky neni pfipustné;

o nahrada navrienych, ale dosud nevybudovanych tras technické infrastruktury
pfipojkami neni pfipustna;

o zména mista a zplsobu napojeni, pfipojeni, umisténi transformacni stanice apod.
je moZna za predpokladu dodrZeni principl obsluhy feSeného Uzemi a zajisténi
dostatecné kapacity pro veskeré navriené / predpokladané zameéry;

O nové rady, sité, rozvody médii, véetné pripojek a staveb souvisejicich budou reseny
v souladu s podminkami sprdvcu siti

Zasobovani pitnou vodou

o respektovat zavéry zkracené vypoctové zpravy ,Skupinovy vodovod Sternberk —
hydraulické provéreni odbéru pro novou vystavbu RD Biezce” (VODIS Olomouc
s.r.o., 12/2018), z niZz mj. vychazi, Ze napojeni vsech uvaZzovanych RD na stavajici
vodovodni fad DN 80 neni mozné;

o lokalitu napojit novym vodovodnim fadem DN 100 s napojenim na stavajici paterni
fad DN 100 (v misté - parcela ¢. 261/3 u pozemku parc. €. 83, ve k. U. Bfezce);

o novy vodovodni fad propojit se stavajicim fadem DN 80;

o zajistit z navrzenych vodovodnich fadd vedenych v plochach verejnych prostranstvi
s napojenim na stavajici vodovodni fady — viz vyse;

o napojeni na stavajici vodovodni fad PE 90 — trasa v parc. €. 276 a 277,

Likvidace odpadnich vod — splaskové vody

o respektovat navrh dimenzi vytlaéného potrubi tlakové kanalizace ve Stépanové —
Brezcich, lokalité na Zamecku (SIGMA 1868 s.r.o., V. Dokladal)

o splaskové vody likvidovat novou verejnou tlakovou kanalizaci (PE d75) s napojenim
na stavajici privadéci vefejnou tlakovou kanalizaci PE DN 200 umisténou
v pozemku parc. ¢. 261/3 u pozemku parc. ¢. 83 (trasa od armaturni Sachty
na pozemku parc. ¢. 1870/35, pres komunikaci parc. ¢. 1857 /2 a dale po pozemku
parc. ¢. 687 /1;

o na tlakovou kanalizaci PE d75 napojit uli¢ni tlakové kanalizace (PE d63 a PE d50);

o jiny zpUsob likvidace splaskovych vod, napt. formou Zump nebo lokalnich cisticek,
neni pfipustny;

- Likvidace odpadnich vod — destové vody
o vody ze stfech objekt(l obytné zastavby, z ploch zelené, chodnikd a soukromych
zpevnénych ploch u rodinnych domu
= likvidovat vsakem na vlastnich pozemcich majiteld nemovitosti — je
stanoven poZadavek na min. 80% retenci srazkovych vod;
= prebytecné vody odvadét prikopem nebo stokou destové kanalizace mimo
feSené Uzemi (viz graficka ¢ast);

o vody ze zpevnénych ploch vefejnych komunikaci a verejnych prostranstvi budou
primarné vsakovany do travnatych ploch podél komunikaci a zpevnénych ploch,
prebytecéné vody budou odvedeny z Uzemi navrzenou destovou kanalizaci;

o v ramci projektovych dokumentaci prokazat schopnost Uzemi pojimat destové
vody v poZzadovaném mnozstvi - vhodnost vsakovani a kapacitni moZnosti
vsakovani pro kazidy pozemek provéfi hydrogeologicky posudek, ktery bude
soucasti projektové dokumentace;

- Zéasobovani elektrickou energii
o pro zasobovani feSeného Uzemi realizovat novou DTS — viz graficka ¢ast
o veskeré vedeni v feSeném Uzemi realizovat pod Urovni terénu;
- Zasobovani plynem
o zasobovani novych lokalit zajistit rozsifenim stdvajici sité STL plynovodu — viz ndvrh
trasy DN 63
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Telekomunikacni rozvody
o Nova telekomunikacni vedeni nejsou predpokladana;
Verejné osvétleni (VO)
o systém verejného osvétleni napojit na stavajici VO v mistni ¢asti obce;
o rozvody VO fesit jako kabelové podzemni v plochdch verejnych prostranstvi,
a to soubézné s ostatnimi liniovymi trasami;
o umisténi téles, jejich vyska, typ, barva svétla nejsou predmétem Uzemni studie -
budou reseny v ramci pfislusné projektové dokumentace;
Likvidace domovniho odpadu
o provadét shodnym systémem pouzivanym pro celou obec;
o jednotlivi vlastnici budou uklddat odpad do vlastnich kontejnerovych nadob
vyvazenych specializovanou firmou dle platného harmonogramu sbéru odpadu;
o pripadnou budouci potfebu umisténi kontejner(i pro separovany sbér odpadu je
fesit v ramci ploch verejnych prostranstvi;

Protipovodiiova opatieni

zajistit ochranu pred dusledky povodni realizaci protipovodnovych opatieni (hrazi) podél
potoka Oskava dle vymezeni v izemnim planu — mimo feSené Uzemi;
alternativné vybudovat lokalni protipovodiiovd opatieni zejména formou realizace
stavebné technickych opatfeni u objektl ohroZenych zatopou umisténim horni vyskové
urovné nosné konstrukce podlah a hornich hran anglickych dvorkd nad predpokladanou
zatopovou hladinu — viz podminky spravce povodi;
feSené Uzemi se ¢aste¢né nachazi v rozlivu stoleté povodné, vyska hladiny v inundaci byla
stanovena hydrotechnickym vypoctem na koété:
o 1-Q100=220,29 m n.m. (Q100 = 84 m3/s)
o 2-Q100=220,13 m n.m. (Q100 = 84,1 m3/s)
o 3-Q100=220,04 m n.m. (Q100 = 84,1 m3/s)
: @ \

Biezce

Q 763411
\w

%

respektovat doporu€eni na umisténi vySkové Urovné staveb * 0,000 (1.NP)
minimalné + 50 cm nad kétu Q100

podsklepeni objektd neni doporuceno — je predmétem individualniho posouzeni

umisténi stavby nesmi zhorsit odtokové poméry v dané oblasti.

Protihlukova opatfeni

zajistit ochranu pred hlukem z Zelezni¢niho dopravniho koridoru
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o ustaveb 1. etapy stavebné technickym reseni objekt(i a dotcenych prostor(

o u staveb 2. etapy vybudovanim protihlukového valu, pfip. stavebné technickym
feSeni objektl a dotéenych prostord;

o v projektové dokumentaci nutno prokdzat neprekroCeni maximalni pripustné
hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech

2.8. VEREJNA ZELEN A KRAJINOTVORNE PRVKY

- Jako soucast verejné zelené trvale udrzet travnaté plochy vymezené v ramci ulicniho
profilu, pfitom plati:

o travnaté plochy zasadné neslouzi k odstavovani vozidel;

o travnaté plochy lze alternativné koncipovat jako plochy s vysadbou kvalitnich
travnatych osiv nebo jako plochy oseté lucni smési (pfitom plati podminka
maximalni vysky rostlin 80 cm — bezpecnostni hledisko souvisejici s pfilehlou
silni¢ni dopravou a hledisko estetické, pohledové aspekty);

- Jako soucast verejné zelené koncipovat veskeré plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
nezpevnénych ploch - v rdmci nich lze realizovat kvalitni vysadbu zvySujici hodnotu Uzemi;
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3.  STAVAIICi STAV, VYCHOZi PREDPOKLADY
3.1. DUVODY PRO PORIZENi STUDIE, ZADAN{, VYMEZEN{ LOKALITY

Uzemni studie je zpracovana na zakladé& rozhodnuti mésta Stépanov a projeveného zijmu
soukromych investord. Majoritni ¢ast Uzemi feSeného studii je Uzemnim planem definovana jako
Uzemi, v némZ je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Bez této
studie by investor — majitel pozemkld nemohl tyto vyuZivat pro vymezeny ucel. Podkladem
pro zpracovani Uzemni je zadani zpracované Magistratem mésta Olomouce v lednu 2021.

3.2. STAVAIJICi VYUZITi, CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI, LIMITY UZEMi

Zakladni predpoklady

Ly 2z

Uzemi se nachazi ve Stépanové v ¢asti Brezce (k. U. Biezce a k. U. Stépanov u Olomouce),
navazuje na soucasné zastavéné Uzemi a je souvislym pokracovanim smiSené obytné zastavby
v sousednim Uzemi. Stdvajici vyuZiti feSeného Uzemi je hospodarské, jednd se prevainé
o zemédélskou pldu v katastru nemovitosti vedenou jako orna puda a zahrady. Plochy zemédélské
pady jsou soucasti ucelenych zemédeélskych pozemkd.

Uzemi, pro které je zpracovanda GUzemni studie, je typickym rozvojovym Gzemim na okraji obce
vhodnym k zastavbé a rozvijeni funkci bydleni. Jedna se o rovinné Gzemi bez zdsadnich omezeni,
nachazi se v plose s dobrou dopravni a technickou obsluznosti.

Urbanistické a krajinné aspekty

Resené Uzemi se nachazi na okraji mistni ¢asti Biezce. Jedna se prevainé o plochy poli a zahrad
mezi stdvajicim zastavénym uUzemim a Zelezni¢nim koridorem celostatniho vyznamu. Z hlediska
soucasné parcelace reSeného Uzemi nelze dovodit Zadné zasadni historické souvislosti. Jako vhodna
se jevi ndvaznost na historickou parcelaci a zdstavbu mistni ¢asti Bfezce, ktera odpovidd tradici
vesnické zastavby v okoli Olomouce.

Vy

uziti

uzemi, urbanistické a krajinné aspekt
> Z

)
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Limity Uzemi a omezeni

Vlastni feSené Gzemi limitovano trasou VN 35 kV s ochrannym pasmem 10 m na kazdou stranu
od okraje krajniho vodice. Tento limit je z hlediska budouciho vyuziti Gzemi zasadni
a vyrazné omezujici. Jako vhodné feseni se jevi preloZzeni nadzemniho vedeni do podzemni kabelové
trasy.

Severni ¢ast Uzemi je limitovdna Uzemim zatopy v roce 1997. Uzemi je nutné chranit
protipovodnovymi opatienimi.

Regené Uzemi tvofi z velké ¢asti orna plda, a to orna plda ve t¥idé ochrany Il. Zabor ZPF byl
fesen jiz na Urovni Uzemniho planu, z hlediska zpracovani studie tedy neni podstatny.

Zplisob vyuziti tzemi stanoveny Uzemnim planem Stépanov

Uzemni pldn Stépanov vymezuje Fedené Uzemi jako plochu, jejiz vyuZiti je podminéno
zpracovanim Uzemni studie X7, jejiz rozsah je vymezeny ve vykrese I.A. Vykres zakladniho ¢lenéni
tzemi. Uzemni studie X7 zahrnuje zastavitelné plochy Z60 (BV), Z61 (BV), plochu tzemni rezervy R6
a plochy stabilizované PV.

Pro dotcené plochy stanovuje Uzemni plan podminky vyuZiti — viz kapitola f):
a) Pfi zménach v Uzemi bude v co nejvétsi mozné mife chranéna a rozvijena hodnotna
tradi¢ni struktura zastavby, zejména:
- typickd velikost a proporce pozemkl staveb a jejich postaveni vici verejnému
prostranstvi vytvarejici fadovou strukturu zastavby
- kompaktni zplsob umistovani staveb vyuZivajici koordinované umistovani na spolecné
hranici se sousednimi pozemky zajistujici vétsi vyuziti Gzemi a lepsi Zivotni podminky
(soukromi, zavétti, klid)
- kompozi¢ni urbanistické principy vytvarejici jedine¢na vefejna prostranstvi (naves, prvky
ukoncujici pohledy v ulicich, na néarozich, pohledové uzavirani prostord navsi a vefejnych
prostranstvi atd.)
b) Vyska umistovanych staveb — pokud neni dale uvedeno jinak — neprekroéi max. moznou
vySku rod. domu - tj. 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi.
c) Pro plochy BV/BV1 - plochy bydleni v rodinnych domech venkovské stanovuje (v feSeném
uzemi)
VyuZiti hlavni:
— bydleni v rodinnych domech
—  Vyuziti pfipustné:
— pozemky staveb bytovych domu
— pozemky staveb obcanského vybaveni verejné infrastruktury, které svym
provozem nesnizuji pohodu bydleni v plose
— pozemky staveb obcanského vybaveni komercniho typu cca 1000 m2 pozemku,
které svym provozem nesnizuji pohodu bydleni v plose
— vefejna prostranstvi, vefejna zelen
— détska hristé, maloplosna hristé
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Vyuziti podminéné pripustné
— pozemky staveb pro bydleni v zastavitelné ploSe Z60 — ptipustnost pro bydleni
bude posouzena v rdmci nasledného fizeni dle stavebniho zdkona posouzenim
hlukové situace z provozu dopravy na komunikaci lll/44613, v denni a no¢ni dobé
pro chrdnény venkovni prostor
Vyuziti nepfipustné:
— umistovani pozemk( staveb nebo zmény jejich vyufziti, které nejsou v souladu
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d)

a nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZitim,
napf. pozemky prlmyslové a zemédélské vyroby a skladl dopravni plochy
a stavby pro odstavovani nakladnich vozidel, autobus(, tézké stavebni techniky
apod.

— zfizovani velkoplosnych htist a sportovist, zahradkovych osad apod. Podminky

prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

— pti zménach v plochach BV bude respektovan a déle rozvijen pro obec typicky
zpUsob zastavéni bud kompaktni fadovou zastavbou nebo podobné do sevienych
fad usporadanych pozemk( staveb rodinnych domki

— vysSkova hladina zastavby je stanovena jako max. mozna vyska rodinného domu
tj. dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi.

Pro plochy PV - plochy vefejnych prostranstvi stanovuje

Vyuziti hlavni:

— verejné prfistupné uli¢ni prostory a ndvsi v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochdch nebo vefejné pfistupné prostory pro komunikace a cyklostezky
v nezastavéném uUzemi

VyuZiti pfipustné:
— vefejna a doprovodna zelen, aleje a stromoradi
parkovani osobnich automobill
komunikace pro pési a cyklisty
prvky drobné architektury, ulicni a parkovy mobiliar
— souvisejici technicka infrastruktura VyuZiti nepfipustné:
VyufZiti nepfipustné:

— oplocovéani pozemk

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
plochy, nebo které by omezovaly jeji hlavni vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

— verejné komunikaéni prostory PV vyznacené v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochéch jako plochy zmén budou splfiovat alespon minimalni Sitkové parametry
pozemk( vefejnych prostranstvi, pokud obsahuji vozidlovou komunikaci
zajistujici jediny pfistup k rodinnym nebo bytovym domim

Pro plochy ZV - plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené stanovuje

Vyuziti hlavni:
— parkové a sadovnické Upravy

VyuZziti pfipustné:
— parkovy mobiliaf, chodniky a plochy pro pési
— détska hristé
— pozemky staveb, které jsou nezbytné pro hlavni vyuziti plochy
— nezbytné prichody technické infrastruktury
Vyuziti nepfipustné:
— oplocovani pozemku
— plochy a pozemky staveb kromé pfipustnych
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
— zastavéné pozemky a zpevnéné plochy neprekroci 20 % z kazdé plochy 2V
— zastavba bude max. jednopodlazini

SIRSi VAZBY, ZAMERY V ZAIMOVEM UZEMi

Zadné dalsi zaméry nez vyse uvedené, v Gzemi sledované nejsou.
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3.4. STAV DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Dopravni infrastruktura

Redené Uzemi Ize dopravné napojit ze stavajici silnice 111/4468 - 1l / 446138 (propojeni) tvotici
patefni komunikaci mistni ¢asti Bfezce, a to pfimym dopravnim napojenim na silnici [11/4468 v misté
Zelezni¢niho podjezdu a pfimym napojenim pres podminéné vyhovujici mistni obsluzné komunikace
v parcelach ¢. 69 a 42/1. Stavajici komunikace vedouci podél zastavéného tGzemi v parcelach ¢. 277
a 272 je nevyhovujici a v zdsadé se jedna o polni cestu neumoziujici dopravni obsluhu nové zastavby.
Stav, kapacita a prostorové poméry mistnich komunikaci je nutné resit komplexné pro celé dotéené
tzemi.

Technicka infrastruktura

Elektricka energie

Uzemni plan Fe$i obsluhu tGzemi z nové navriené transformacni stanice umisténé na styku
zastavitelnych ploch Z60 a Z61. V ramci Uzemni studie je nutné umisténi DTS upresnit.

Telekomunikace

Regené Uzemi neni doteeno telekomunikaénimi kabelovymi sitémi.

Zasobovani plynem

Redené Uzemi |ze napojit na stavajici plynovodni sit STL plynovod PE / 63 na okraji fe$eného
uzemi.

Vodovodni fad

Resené Uzemi Ize napojit na vodovodni fad PE DN 90 na okraji fe$eného tzemi. Napojeni viech
uvazovanych RD v lokalité Na Zamecku na stavajici vodovodni fad DN 80 neni dle Sdéleni VHS
Sitka, s.r.0. zn. 20/01/22-Val ze dne 12.01.2022 mozné, je nutné vybudovat novy vodovodni
fad DN 100 s napojenim na patecni vodovodni fad DN 100.

Kanalizace

Regené Uzemi je nutné napojit na vefejnou tlakovou splaskovou kanalizaci zatsténou do COV.
Stdvajici tlakova kanalizace v feSeném Uzemi je kapacitné nedostacujici a nepokryva celé fesené
uzemi. Vybudovani tlakové splaskové kanalizace a jeji napojeni na stavajici sit ve vhodném misté je
podminkou pro mozné umistovani novych staveb v izemi. Napojeni na stavajici tlakovou splaskovou
kanalizaci DN 50 na okraji feSeného Uzemi neni dle Sdéleni VHS Sitka, s.r.o. zn. 20/01/22-Val ze dne
12.01.2022 mozZné, je nutné v lokalité vybudovat novou vefejnou tlakovou kanalizaci. Podminkou
napojeni je také intenzifikace COV.

Likvidaci destovych vod je nutné v maximalnim objemu fesit vsakem na vlastnich pozemcich,
napojeni do tlakové splaskové kanalizace neni mozné.
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4. NAVRHOVA STUDIE VYUZITi UZEMi — UDAJE VYSE NEUVEDENE
4.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA NAVRHU

Uzemni studie provéfila moznosti vyuziti Uzemi a jako nejvhodnéjsi Feseni vychazejici
z platného uzemniho planu, z tradi¢ni zastavby obce, z limitl a moZnosti dopravni a technické obsluhy
navrhuje feseni navazujici na existujici zastavbu, respektujici vymezeni ploch provedené uzemnim
planem, tradici uli¢nich linii a staveb v Gzemi. Uzemni studie zpFesiiuje vymezeni ploch stanovené
Uzemnim planem, respektuje stanovenou urbanistickou koncepci, fesi dopravni a technickou obsluhu
Uzemi a vymezuje zavazné plochy vefejnych prostranstvi.

Je navriena zastavba Uzemi ve dvou etapach a je doporuceno vyhledové doplnéni
zastavitelnych ploch v jihovychodni ¢asti Uzemi.

1. etapa fesi zastavbu v plochach 7260 a Z61 a vytvafi predpoklady pro vyuziti ploch dzemni
rezervy R6 v ramci 2. etapy vyuZiti Uzemi. Zastavba 1. etapy je koncipovana jako tradi¢ni ulicova
zastavba feSena podél nového uliéniho prostoru vytvoreného podél jizni hranice stavajici zastavby.
V rdmci navrzeného teSeni je respektovan stavajici prostor vefejného prostranstvi (s prevahou
zpevnénych ploch), ktery je do nového ulicniho prostoru zaclenén. Je respektovano verejné
prostranstvi s cyklostezkou a napojenim na podjezd pod Zeleznicni trati a je vymezena plocha pro
dopravni napojeni 2. etapy.

2. etapa resi zastavbu v ploSe R6 a v zasadé respektuje princip zastavby 1. etapy vytvofenim
druhého paralelniho uliéniho prostoru. Vramci druhé etapy lze vyhledové fresit doplnéni
zastavitelnych ploch v jihovychodni ¢asti Gzemi (nutnd zména UP a vymezeni novych zastavitelnych
ploch), Ize realizovat ochranny protihlukovy val, kterd vsak neni zcela nezbytnou podminkou pro
vyuziti Uzemi, nebot problém hluku Ize fesit i jinymi technickymi prostfedky.

Navrzené parcelni ¢clenéni déli Gzemi na plochy bydleni v rodinnych domech venkovské a plochy
verejnych prostranstvi. Celkem je vymezeno 38 pozemk( / stavebnich parcel pro rodinné domy,
ztoho 18 vramci 1. etapy vystavby a 20 vramci 2. etapy vystavby. Vramci 1. etapy jsou dale
vymezené 4 plochy verejnych prostranstvi, v ramci 2. etapy dalSich 8 ploch verejnych prostranstvi.

Navrzeno je ¢lenéni ploch zavazné a smérné (doporucené). Pro zavazné clenéni jsou vymezené
zavazné hranice pozemk(l / ploch v grafické ¢asti znazornéné plnou ¢arou. Pro smérné (doporucené
¢lenéni) je v grafické ¢asti pouZita ¢ara pferusovana. Pro smérné ¢lenéni plati princip moznych korekci
a mozné zmény vnitiniho ¢lenéni ploch pfi dodrZeni zasad a principl stanovenych Uzemni studii.
Doporudend vyméra stavebnich pozemk( urenych pro bydleni individudlni je 800 az 2000 m?,
pfiéemz pripustné jsou i stavebni pozemky vétsi.

Zastavba v Uzemi je navriena tak, aby v maximalni mozné mire respektovala tradici obce.
PFritom vSak rovnéz respektuje limity Uzemi a principy udrziteIného rozvoje.

Je navriend zastavba rodinnymi domy, jejichz ulicni fasdda bude umisténa zasadné na
vymezené stavebni ¢are. Pro vymezené stavebni parcely plati, Ze na nich Ize umistit vidy jeden
rodinny diim za podminek vySe uvedenych. Predpoklada se umisténi objektl se sklonitymi tvary
stfech nebo se stfechami rovnymi s ustupujicimi podlazimi. Umisténi objektl s rovnymi stfechami
neni v zadsadé vylouceno, je vSak nutné dbat na vhodné zaclenéni stavby do Uzemi a na respektovani
okolni zastavby. Soucasti ndvrhu je stanoveni zadvaznych stavebnich c¢ar a procentnich limit vyuziti
uzemi.

Uzemni studie provéfila vhodnost vyuziti Uzemi v rdmci rozsahu mozného vyuziti ploch
dle definice stanovené v Uzemnim planu a navrhuje feseni, které podminky stanovené Gzemnim
planem dale zpresnuje.
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Bilance bydleni a vefejnych prostranstvi

Funkéni vyufiti ploch (zpiesnéni dle US) Vymeéra ha (1. a 2. etapa)
Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (1) + (2) 3,75
Plochy verejnych prostranstvi bez rozliseni 1,53
- z toho plochy zelené po odecéteni komunikaci, chodnikd 0,38
Celkem fesené tizemi — US bez $ir$iho tzemi 5,28

4.2. BILANCE POCTU BYTU A OBYVATEL

Uzemni studie navrhuje umistit v fe$eném Uzemi 38 stavebnich pozemkd pro bydleni
v rodinnych domech. Pfi pfedpokladu prdmérného poctu 1,2 bytd / 1 rodinny diim lze takto v Gzemi
umistit cca 46 novych bytovych jednotek (1,2 bj * 38 RD = 45,6 bj).

Predpokladand primérna obloZnost bytovych jednotek 2,7 dava realny predpoklad umisténi
124 obyvatel v Gzemi. Tento pocet neznamena absolutni narQist novych obyvatel v obci, Ize
predpokladat minimalné 20% obsazenost stavajicimi obyvateli.

Vzajemny pomér 1. etapa: 2. etapa=46 % :54%

4.3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh reseni

Dopravni obsluha feSeného Uzemi a napojeni na sit mistnich komunikaci a silniéni sit jsou
v souladu s CSN 73 6110.

Uzemni studie provéfila moZnosti dopravni obsluhy Feseného tUzemi se zavérem, Ze dopravni
obsluha Ffeseného Gzemi je mozna jediné ze stavajici silnice 111/4468 - 111/446138 (propojeni) tvorici
paterni komunikaci mistni ¢asti Bfezce. Jako nejvhodnéjsi se jevi pfimé dopravni napojeni Uzemi
na silnici 111/4468 v misté Zelezni¢niho podjezdu, a to novou dvoupruhovou obousmérnou komunikaci
vedenou v zasadé v trase stavajici polni cesty vedouci podél zastavéného Uzemi v parcelach ¢. 277
a 272. Napojeni lze realizovat pres stavajici ulicni prostor a stavajici komunikaci v parcele ¢. 69.
Napojeni pres stavajici uliéni prostor a stavajici komunikaci v parcele ¢. 42/1 neni vhodné pro
obousmérnou komunikaci, a to zejména z divod( Sitkovych parametr(, nelinearni trasy, zatizeni
Uzemi inZenyrskymi sitémi..

NavrZzené fteSeni predpokldda dopravni obsluhu teSeného Uzemi vrdmci 1. etapy
prostfednictvim nové mistni obsluzné komunikace (MOK) v parcelach ¢. 277 a 272. Pro 2. etapu
vystavby bude ponechdno verejné prostranstvi o Sifce 10 m v ploSe Z60, a to v prodlouZeni parcely €.
69. Plocha uzemni rezervy R6 bude dopravné obslouzend novou obousmérnou mistni obsluznou
komunikaci (MOK), z niz budou dopravné obslouzeny jednotlivé stavebni pozemky / parcely — viz
graficka ¢ast studie. Navrieny systém je v souladu s CSN 73 6110, tato norma bude zévazna i pro
nasledné projektové feseni. Koty vztahujici se ke komunikacim a zakreslené poloméry uvedené v
grafické ¢dasti Uzemni studie jsou hodnotami smérnymi, zavazné je minimalni Sifrkové vymezeni
verejnych prostranstvi a soulad feseni s CSN.

V souladu se zdakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist
a vyhlaskou ¢.104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, musi byt u feSeni sjezdl splnény podminky zajisténi délky rozhledu pro zastaveni vozidla.
Tyto vzdalenosti jsou stanoveny dle CSN 736102.
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Parkovani a odstavovani vozidel

Odstavovani vozidel bude provadéno vyhradné na vlastnich pozemcich. Jako vhodné se jevi
umisténi omezeného poctu parkovacich stani podél MOK. Parkovani vozidel na pozemcich verejnych
prostranstvi je pFipustné za predpokladu, 7e projektové Fedeni bude v souladu s CSN a Ze bude
prokdzano, Ze nedosSlo ke sniZzeni celkové vyméry ploch vefejnych prostranstvi s prevahou
nezpevnénych ploch (verejné zelené) v feSeném Uzemi pod vyhlaskou poZzadovanou vymeéru.

Pési a cyklisticka doprava

Uzemni studie nenavrhuje samostatné chodniky ani cyklistické stezky s vyjimkou stavajici
stezky pro pési a cyklisty — stav PV, podjezd po Zelezniéni trati, parcela ¢. 42/1. Pro tuto stezku bude
rozsireno verejné prostranstvi na sitku 10 m. Zaroven bude tato stezka rozsifena na min. $. 3 m a bude
rekonstruovana na dopravni zatizeni min. 7,5 t.

4.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pfi ndvrhu technické infrastruktury byly veskeré navriené sité umistény do vefejnych
prostranstvi vymezenych jako uliéni prostory. V takto vymezenych plochéach o $ifi 10 m / 12 m je
dostatecny prostor pro umisténi veskerych siti technické infrastruktury vc. pfipojek a Ize v nich splnit
pozadavky na ochrannd pasma a vzajemné usporadani tras. Navrzené rfeseni respektuje konfiguraci
terénu a mista mozného napojeni. Redeni odpovidd podrobnosti Uzemni studie a je Fedenim
smérnym. Detailni feSeni bude predmétem nasledné projektové dokumentace.

Uzemni studie v rdmci provérovani moznosti dopravni a technické obsluhy identifikovala
problémové misto, které by mohlo zpUsobit blokaci rozvojovych zamér(. Jedna se o plochu verejného
prostranstvi v grafické ¢asti vymezené body K1 — K2 — K3 (Srafovana oblast). Zde dochazi ke kumulaci
stavajicich siti — vodovodniho fadu, tlakové splaskové kanalizace a plynovodu, a stavajicich pripojek
na tyto sité, coz vytvafi vyznamna omezeni v Uzemi ztéZujici budovani novych siti podmifujicich
sledované vyufiti feSeného Gzemi. Redeni je moiné rekonstrukei stavajicich siti a jejich zapojenim
do navrhovaného feSeni nebo ndhradou téchto siti novymi sitémi a fady a prepojenim stdvajicich
pfipojek. Pro takto definované uzemi je nutné zpracovat projektovou dokumentaci obsahujici
udrzitelné komplexni feseni problematiky zajistujici budouci bezproblémové vyuziti rozvojového
uzemi.

Pfedpokladané feSeni technické infrastruktury uvedené v tzemni studii nefesi dimenze Fadi -
ty budou pfedmétem podrobné projektové dokumentace.

4.4.1. Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani lokality pitnou vodou bude zajisténo ze stavajiciho vodovodniho fadu PE DN 90 —
viz graficka ¢ast. Navrzeny vodovod bude veden v plochach verejnych prostranstvi soubézné s novymi
MOK. NavrZené feseni je v souladu s koncepci zasobovani Gzemi pitnou vodou vymezenou v platném
uzemnim planu a je v souladu se zavéry vypoctové zprdvy a s pozadavky provozovatele sité, ktery
konstatuje, Ze , napojeni vSech uvaZovanych 38 RD v lokalité Na Zamecku na stavajici vodovodni fad
DN 80 neni mozné“ a ze ,,pro napojeni lokality Na Zamecku je zadouci provést napojeni vybudovanim
nového vodovodniho fadu DN 100 s napojenim na stavajici patefni vodovodni fad DN 100“. Pfi
realizaci vodovodnich radl a jejich napojeni je nutno respektovat podminky spravce a provozovatele
sité.

Orientacni bilance potfeby pitné vody pro bytovou zastavbu celé lokality:

Navrh predpoklada max. narlst o 46 bytd, tj. narGst 124 ekvivalentnich obyvatel (EO).
1. etapy/2.etapa=46%/54 %

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 |/obyvatel/den.
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pocet obyvatel EO=124

primérna potieba vody: Qp =124 * 0,170 m3/ob./den = 21,08 m3/den

max. denni potfeba vody: Qm= 21,08 m3/den * 1,4 = 29,51 m3/den

max. okamZzitd potfeba vody: Qh=29,51 m3/den * 1,8 =53,12 m3/den =0,6148 I/s

4.4.2. Likvidace odpadnich vod

Odvadéni odpadnich vod bude zajisténo navrienou stokou tlakové splaskové kanalizace
zaUsténou do stavajici tlakové splaskové kanalizace a navrzenou destovou kanalizaci — viz graficka
Cast. Trasa navrzené stoky tlakové splaskové kanalizace je umisténa do ploch verejnych prostranstvi
pod MOK, napojeni do stavajici tlakové stoky je vedeno ve volnych plochach zelené az k mistu
napojeni v prostoru kfizovatky silnice 111/446138 u parcely ¢. 1857/2. Pro likvidaci destovych vod plati
- v maximalni mife je uplatnén princip vsaku destovych vod v misté samém. Reseni je koncepéné v
souladu s vymezenim v platném Gzemnim planu.

Likvidace splaskovych vod

Splaskové vody z feSeného Uzemi budou odvadény novou tlakovou splaskovou kanalizaci
zaUsténou do stavajicich stok kanaliza¢ni soustavy — viz vy$e. Reseni zplisobu likvidace splaskovych
vod je pro rozvoj lokality zasadni, dle informace provozovatele sité je ,,pro novou lokalitu Na Zamecku
nutno vybudovat novou verejnou tlakovou kanalizaci PE d75 s napojenim na stavajici privadéci
verejnou tlakovou kanalizaci PE DN 200 ... u pozemku parc. ¢. 83, umistény v hlavni komunikaci parc.
¢. 261/3 prochazejici Bfezcemi. Na tlakovou kanalizaci PE d75 budou pro feSenou lokalitu provedeny
ulicni tlakové kanalizace ...“. V zasadé neni pfipustna likvidace splaskovych vod jinym zplsobem
(2umpy, lokalni COV, septiky apod.).

Ve mésté Stépanov je vybudovana oddilnad kanalizace, proto je vyloug¢eno do této odvadét
destovi vody z nemovitosti a pfilehlych ploch.

Orientacni bilance mnozstvi splaskovych vod z bytové zastavby celé lokality:
Navrh predpoklada max. nardst o 46 bytd, tj. nardst 124 ekvivalentnich obyvatel (EO).
1. etapy/2.etapa=46%/54 %

Pro vypocet je uvazovano s hodnotami 170 I/obyvatel/den.

pocet obyvatel EO=124

primérna potreba vody: Qp =124 * 0,170 m3/ob./den = 21,08 m3/den
Mnoizstvi splaskovych vod primérné denni Qp =21,08 m3/den (= 0,244 |/s)
Mnozstvi splaskovych vod primérné roc¢ni Qprim. = 21,08 m3/den= 7694 m3/rok

Likvidace destovych vod

Destové vody ze stfech objektl obytné zastavby, z ploch zelené, chodnikd a ze soukromych
zpevnénych ploch v zahradach rodinnych dom( budou z vétsi ¢asti likvidovany vsakem na vlastnich
pozemcich majitelll nemovitosti, a to v souladu s ustanovenim §20, odst. 5), pism. c),
vyhl. ¢. 501/2006 Sb. Navriené velikosti parcel umoznuji pfedepsané zasakovani destovych vod
dle §21, odst. 3), vyhl. €. 501/2006 Sb., pfi dodrzeni maximalni zastavéné plochy domu v poméru
k velikosti pozemku. Jako vhodné se jevi stanoveni pozadavku na plnou retenci srazkovych vod
na vlastnich pozemcich, tj. de facto stanoveni povinnosti posileni retencnich schopnosti vlastnich
pozemk( pfi realizaci vystavby. ZadrZovani desStové vody v misté spadu vyznamné pfrispiva
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k ekologické rovnovaze krajiny a je proto tfeba dle vySe uvedeného zdkona podporovat pfirozené
vsaky. Pro zasakovani destovych vod je obecné vhodné podpofit vystavbu vsakovacich jam,
podzemnich retencnich nadrZi nebo bezodtokovych jimek na destovou vodu s jejim naslednym
vyuzitim jako vody uZitkové (napf. pro zalivku zahrad, splachovani WC, uZitkové myti, prani, ap.).

Destové vody ze zpevnénych ploch verejnych komunikaci a vefejnych prostranstvi budou
odvedeny z Gzemi pfikopem vedenym podél navrzenych komunikaci / alternativné potrubim PVC DN
300 (dle projektu) vedenym podél navrienych komunikaci se zausténim do retencnich nadrzi
v plochach zelené. Detailni feSeni bude soucasti projektu komunikaci.

Studie v zdsadé neuvaZuje s moznymi nepfiznivymi hydrotechnickymi podminkami stavenisté
(zvyseny vyskyt nenasdkavych zemin, vysoka hladina spodni vody apod.) nebo nepfiznivymi
ekologickymi podminkami. Z dostupnych podkladd vyplyva riziko omezeného vsakovani a riziko
spojené s umisténim casti feSeného Uzemi v zaplavovém Uzemi.

Orientaéni bilance mnoiZstvi destovych vod v lokalité:

intenzita desté i =1501/s/ha
soucinitel odtoku =0,4/0,2/0,9
dlouhodoby srazkovy uhrn Qrok (cca) =720,0 mm/rok
vyméra odvodriované plochy A
plochy bydleni v rodinnych domech feseni v rdmci dotéenych pozemkd
vyméra odvodriované plochy B
komunikace a zpevnéné plochy =0,70 ha=7024 m?
Qdest. 0,70 ha*150 I/s/ha*0,9 =94|/s
Qdest. /rok 7024 m2 * 0,720 * 0,9 = 4551 m3/rok

4.4.3. Elektricka energie

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo v souladu s koncepci vymezenou platnym
uzemnim planem. Ten pro zadsobovani Uzemi navrhuje novou distribu¢ni transformacni stanici.
Uzemni studie provéfila moznosti jejiho umisténi a navrhuje jeji umisténi na hranici plochy rezervy
R6, vedle plochy stabilizované PV — viz grafickd ¢ast Uzemni studie. Pro zdsobovani nové zastavby
elektrickou energii jsou navrzen podzemni kabelové rozvody NN vedeny podél novych komunikaci
v plochach verejnych prostranstvi.

Orientacni bilance potreby elektrické energie pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpoklada max. narist o 46 bytd, tj. nardst 124 ekvivalentnich obyvatel (EO).
1. etapy/2.etapa=46%/54 %

Pro vypocet je uvazovano se spotiebou 13 kW/byt

Soudobost 0,7
Soudoby prikon 418,6 kW (pocet byti*spotieba/byt*soudobost)
Jisténi 25 A/byt

Predpokladané jisténi

pro lokalitu 1150 A  (pocet byt(i*jisténi)

4.4.4. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem bude zajisténo ze stdvajici sité STL PE 63 v ul. Horni. Rozvody STL plynovodu
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feSené ndvrhem tras umisténych v plochach verejnych prostranstvi, pod plochami zelené
nebo pod navrZzenym chodnikem. Novy STL plynovod bude realizovan dle podminek spravce sité.

Orientacni bilance potfeby zemniho plynu pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh predpoklada max. narlst o 46 byt(, tj. narlist 124 ekvivalentnich obyvatel (EO).
1. etapy/2.etapa=46%/54 %

Zemni plyn je uréen pro vareni, vytapéni byt a pfipravu teplé uzitkové vody.

Spotieba plynu na 1 byt =5,0 m*/hod
Pocet bytl =46
celkova spotfeba Q =230 m3/hod

4.4.5. Telekomunikacni rozvody

Vzhledem k rozsiteni mobilnich telekomunikacnich sluzeb (v¢. moZnosti bezdratového pfijmu
digitdlniho televizniho signalu) se pro novou obytnou zdstavbu predpoklada zejména bezdratové
"mobilni" spojeni, které budou realizovat vyhradné na své vlastni naklady jednotlivi stavebnici
rodinnych dom. Pfipadné prodlouZeni pevné vefejné telekomunikacni sité bude provadéno
dle zdjmu potencialnich uZivatell, a to na naklady provozovatele sité. Stavajici telekomunikaéni
vedeni prochdazejici Uzemim je respektovdno a uUzemni studie nepredpokldda jeho zruseni ani
premisténi.

4.4.6. Verejné osvétleni

Redené Uzemi bude obslouieno systémem vefejného osvétleni (VO) ktery bude napojen
na stavajici VO. Rozvody VO budou vedeny jako kabelové podzemni v plochach verejnych
prostranstvi, a to soubézné s ostatnimi liniovymi trasami. Umisténi téles, jejich vyska, typ, barva svétla
nejsou predmétem Uzemni studie. Tyto naleZitosti budou feSeny aZ v rdmci pfislusné projektové
dokumentace.

4.4.7. Likvidace domovniho odpadu

Likvidace domovniho odpadu bude provadéna shodnym systémem pouZzivanym pro celé
mésto. Jednotlivi vlastnici budou ukladat odpad do vlastnich kontejnerovych nadob, které bude
specializovana firma vyvazZet dle platného harmonogramu sbéru odpadu. V pfipadé budouci potieby
umisténi kontejneri pro separovany sbér odpadu je mozné tyto umistit v ramci ploch verejnych
prostranstvi.

4.5. VEREJNA PROSTRANSTVI

Regené Uzemi ma z hlediska ploch bydleni a vefejnych prostranstvi rozlohu 5,28 ha (celé tzemi
zahrnuté do Uzemni studie, v€etné SirSiho uzemi, ma rozlohu 6,19 ha). Z rozhodnych 5,28 ha tvofi
2,04 ha zastavitelné plochy 260 a Z61 (1. etapa), 2,88 ha plocha Uzemni rezervy R6 a 0,36 ha plochy
ostatni zahrnuté do Uzemni studie dle vymezeni v Gzemnim pldnu. Uzemni pldn vymezuje v rdmci
zastavitelnych ploch Z60 a 261 celkem 0,21 ha ploch pro verejna prostranstvi (uli¢ni prostor) a 1,83
ha ploch pro bydleni. Uzemni rezerva R6 je vymezena k provéieni pro Gcel bydleni, ma vyméru 2,88
ha, ale té. Neni plochou zastavitelnou, ale ,jen” Gzemni rezervou, u niZ nelze predjimat pravni statut
budouciho zafazeni do ploch zastavitelnych (vymezeni jako plochy zastavitelné).

Dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, je nutné vymezit plochy verejnych prostranstvi s
pfevahou nezpevnénych ploch pro plochy s funkci bydleni, a to 1000 m? na kaZdé 2 ha ploch s
pfipustnou funkci bydleni. Tato minimalni vyméra ,ploch vefejné zelené” musi byt prokazana po
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odecteni ploch komunikaci a zpevnénych ploch.

Pozadavek vyhlasky se tedy nezpochybnitelné vztahuje k vymezenym zastavitelnym plocham,
znichz ani jedna samostatné nenapliuje podminku minimalni plochy pro povinné vymezeni
dotcenych ploch vefejnych prostranstvi. Pokud bychom ale uvedenou podminku vztahli k celému
feSenému Uzemi bez rozliseni vnitiniho ¢lenéni a bez rozliseni ¢asového hlediska (zastavitelné plocha,
plocha Uzemni rezervy), bylo by potfeba vymezit pro plochy Z60, Z61 a R6 celkem
4,92 ha /2 x 1000 m?=2460 m? ,ploch vefejné zelen&”.

Uzemnim planem je provedeno dalii dil&i zpfesnéni ploch a plochy jsou provéfeny z hlediska
etapové navaznosti. Celkem je tedy pro bydleni vymezeno v plochach 260 a Z61 = 1,83 ha, v plose R6
= 2,00 ha. Uzemni studie plochy déle zptesriuje, &imz dochazi k dal$imu snizeni vyméry ploch pro
bydleni. To vede k zavéru, Ze z legislativniho hlediska pro samotnou 1. etapu nevznikd potreba
vymezeni ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch. Pro druhou etapu po
prevedeni plochy Gzemni rezervy do ploch zastavitelnych tato potfeba &ini 1000 m%. Pokud bychom
uzemi hodnotili jako celek, pro celé feseného Uzemi pfi souctovém pristupu (1.+ 2. etapa) vznika po
zpfesnéni vymezeni provedeném uUzemni studii potfeba vymezeni ploch verejnych prostranstvi
s pfevahou nezpevnénych ploch pro 3,75 ha ploch, tedy , ploch vefejné zelené” o vyméfe 1875 m?

Provedeny rozbor ploch vymezenych Uzemni studii pak prokazal, Zze v feSeném Uzemi je
vymezeno minimalné 3400 m? poZadovanych ploch (3800 m? po odeéteni chodnik(l). Rozsah takto
vymezenych ploch verejnych prostranstvi pini legislativni poZadavek na 181 % a vyrazné tak prevysuje
legislativni potifebu. Velikost ploch vefejnych prostranstvi takto vymezenych je tedy dostacujici a
napliiuje predepsany limit.

Zpracovatel Uzemni studie provéfil moznosti denni rekreace pro obyvatele 1. etapy zadstavby se
zavérem, Ze tito maji dostatecné moznosti rekreacniho vyZiti na vlastnich pozemcich, zahradach i
v ramci stavajici struktury sidla a nezastavéné krajiny. Lze docasné vyuzit také plochy Uzemni rezervy.
Zpracovatel uzemni studie doporucuje pro pfipad, Ze Uzemni rezerva nebude pfevedena do ploch
zastavitelnych, provéfit moznost vymezeni casti plochy Uzemni rezervy jako plochy verejnych
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (plochy verejné zelené).

Uzemni studie vymezuje vefejna prostranstvi jako plodné prvky veiejné zelené a jako soucast
uliéniho prostoru, kde respektuje pozadavek na minimalni $ifi vefejného prostranstvi zptistupnujiciho
plochy bydleni v rodinnych domech 8 m pro vefejné prostranstvi s obousmérnou komunikacia 6,5 m
pro vefejné prostranstvi s jednosmérnou komunikaci. Jednosmérné komunikace nejsou Uzemni studii
doporucované. U verejnych prostranstvi s obousmérnou komunikaci je stanovena Sife verejného
prostranstvi 12 m (1. etapa, vymezeni dle koncepce stanovené izemnim planem) a 10 m (2. etapa).

4.6. VEREJNA ZELEN A KRAJINOTVORNE PRVKY

Redené uzemi bylo vyhodnoceno z hlediska zelené a pfirodnich krajinotvornych prvkd.
Vyznamné prvky zelené, hodné zvlastni ochrany se v Uzemi nenachazi.

Jako soucast verejné zelené jsou koncipovany travnaté plochy, které jsou soucasti verejnych
prostranstvi.

Pro tyto plochy plati:

- travnaté plochy zasadné neslouzi k odstavovani vozidel

- travnaté plochy lze alternativné koncipovat jako plochy s vysadbou kvalitnich travnatych
osiv nebo jako plochy oseté luéni smési (pfitom plati podminka maximalni vysky rostlin 80
cm — bezpecnostni hledisko souvisejici s prilehlou silni¢ni dopravou a hledisko estetické,
pohledové aspekty)
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5. DOPLNUJICi UDAJE, ODUVODNENi A VYHODNOCENI
5.1. ODUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Uzemni studie provéfila moznosti vyuziti Gzemi a redlnosti koncepce stanovené Gzemnim
planem. V ramci zpracovani Uzemni studie bylo posouzeno vlastni Uzemi, jeho umisténi
v urbanizované krajiné, v obci Stépanov, v mistni ¢asti Stépanov. V ramci studie je zohlednén tradi¢ni
zpUsob zastavby, a to jak z hlediska urbanistického, tak i z hlediska zakladnich zasad pldorysného
a objemového feseni objektl. Byly posouzeny Sirsi souvislosti, tj. dopravni navaznosti, vyuZziti okolnich
ploch, moZnosti dopravni a technické obsluhy.

Obsahem této kapitoly je predevsim odlvodnéni nékterych aspektll navrieného,
doporuceného reseni, které nebyly dle zpracovatele studie dostatecné odlvodnény v ramci
prislusnych kapitol.

5.1.1 Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti - zplisob vymezeni a zpfesnéni podminek

Uzemni studie respektuje zplisob vyu7iti dotéenych ploch tak, jak jej vymezuje tzemni plan.
V ramci Uzemni studie bylo vyufZiti ploch zpfesnéno zplsobem uvedenym vyse:

a. Plochy a pozemky bydleni v rodinnych domech - venkovské

Navrzené feSeni / vymezeni ploch a pozemku rozliSuje z hlediska podminek vyuziti plochy
bydleni standardni a plochy tzv. pfedzahrddek. Rozlisni vychazi z umisténi plochy pfed a za stavebni
¢arou (posuzovano z plochy verejného prostranstvi / z uli¢niho prostoru). V zasadé plati, ze plochy BV
umisténé mezi stanovenou stavebni ¢arou a plochou vefejného prostranstvi jsou plochy
predzahradek, v zasadé nezastavitelné nadzemnimi objekty — budovami, pfistfesky apod.

=  Plochy standardni

Podminky vyuzZiti jsou zpfesnény tak, aby umoZfiovaly umisténi funkci, staveb a zafizeni
souvisejicich s funkci bydleni v rodinnych domech. Plochy a pozemky jsou primarné uréené k umisténi
objektl bydleni s tim, Ze dotéené Uzemi vykazuje predpoklady pro kvalitni bydleni v rodinnych
domech.

Z toho dlvodu jsou stanovené podminky primarné nastavené tak, aby dané vyuZiti
podporovaly, a to jak moZnosti umisténi staveb hlavnich, tak také umisténim staveb doplfikovych
a umoznénim dopravni a technické obsluhy. VyuZiti, které by potencidalné mohlo ohrozit kvalitu
bydleni, je definovdno jako vyuZiti podminéné pripustné. Jednd se zejména o moZnost integrace
drobné vyroby a sluzeb a o umoznéni drobné zemédélské produkce pro vlastni ucely. Podminkou
takového vyufiti je rozsah a zpUsob ve formach a provozech nerusicich a respektujicich hlavni funkci
bydleni v rodinnych domech a nevyzadujici stanoveni hygienickych a ochrannych pasem. Upliny zakaz
téchto forem by sice predjimal vyssi kvalitu bydleni, na strané druhé by vsak byl v rozporu
s venkovskym charakterem bydleni.

Omezeni definovana pro obnovitelné zdroje energie vychazi z predpokladu mozného zajmu
o vyrobu elektrické energie fotovoltaickym zplsobem. Je vS§ak omezeno jen na vyrobu pro vlastni
potfebu tak, aby se v izemi neumistovaly velkoplosné solarni systémy degradujici estetickou hodnotu
prostiedi a narusujici formy tradi¢ni zastavby v Uzemi.

Procento zastavénosti Uzemi a max. vySkova hladina zastavby vychdazi z mistnich zvyklosti
a odpovida pozadavku na maximalni akceptovani tradi¢nich forem zastavby.

=  Plochy predzahradek
Podminky vyuZiti jsou zpfesnény tak, aby umoziiovaly umisténi staveb a zafizeni souvisejicich
s funkci bydleni v rodinnych domech, ale bez moznosti umisténi staveb budov a pfistfeska,

tzn. bez moZnosti umisténi nadzemnich staveb a zafizeni narusujicich charakter prostredi.
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Definice podminek vychazi z toho, Ze dotcené plochy a pozemky jsou nedilnou soucasti ploch
a pozemkd bydleni a Ze jsou de facto soukromou zdnou tvofici pfirozenou soucast uli¢éniho prostoru.
Podminky umoznuji umisténi zpevnénych ploch, chodnik(, sjezd( a vjezdu, pripojek, zelené, skalek,
okrasnych jezirek, détskych aktivit (piskovisté, houpacky apod.) a drobné architektury. Neni vSak
umoznéno umisténi garazi, krytych odstavnych stani, nadzemnich technickych staveb a prvka, pergol
a obdobnych staveb a zafizeni, nebot tato by narusovala ucelenou uli¢ni frontu definovanou stavebni
carou.

b. Plochy a pozemky vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch

Navriené feSeni vychazi ze zplsobu vymezeni téchto ploch v platném Uzemnim planu.
Podminky vyuZiti jsou zpresnény tak, aby odpovidaly poslani téchto ploch. Zdliraznéna je funkce
zelené a denni rekreace obyvatel.

c. Plochy a pozemky verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
NavrZené feseni vychazi ze zplsobu vymezeni téchto ploch v platném Gzemnim planu.

Uzemni studie definuje $itky vymezenych vefejnych prostranstvi zpisobem popsanym vyse a
vyznacenym v grafické ¢dasti Uzemi studie. Vymezena verejnd prostranstvi urcuji verejné uli¢ni
prostory, jejichZ soucasti jsou i plochy predzahradek

Podminky vyuZiti jsou zpfesnény tak, aby umoZfiovaly umisténi funkci, staveb a zafizeni
souvisejicich s funkci verejného prostoru souvisejiciho s hlavnim uliénim prostorem v lokalité
primarné urcené k umisténi rodinnych domU a staveb souvisejicich. Je tedy umoZnéno umisténi
veskerych dotéenych funkci, staveb a zafizeni dopravni a vefejné infrastruktury, véetné sjezdq,
pripojek a zafizeni obdobnych s vyjimkou staveb a zafizeni narusujicich ucelené plsobeni uli¢niho
prostoru (napt. rozvodné skiiné, pristfesky pro sbérné nadoby komunalniho odpadu apod.).
ZdUraznéna je funkce zelené a bezpecného pohybu obyvatel. Nad ramec Uzemniho planu je
zdlGraznéna nepfipustnost umistovani staveb a zafizeni pro reklamu, a to zejména z dlvodu
bezpecnostnich (MOK x sjezdy x rozhledové trojuhelniky) a estetickych (negativni estetické plsobeni
reklamnich staveb a zatizeni narusujici krajinny raz, pohledové souvislosti atd.).

5.1.2 Definice stavebnich car

Stavebni ¢ary tak, jak jsou stanovené Uzemni studii, vychazi ze zdméru na zachovani jednotné
uli¢ni fronty, kterd je jednim z charakteristickych znak( tradi¢ni zastavby v lokalité. Tradicni zpUsob
zastavby déale umistuje stavby pfimo v uliéni poloze, tzn. fasadni fronta zastavby se nachazi
u komunikace, maximalné s oddalenim o $ifi chodniku. Tento zpUsob je dnes u nové umistovanych
staveb v zasadé neudrzitelny, a to z dlivodu mozZné nadmérné expozice chranénych vnitfnich prostor
hlukem z dopravy, z dlivodu povinnosti zajisténi odstavovani vozidel na vlastnim pozemku, z dlivodu
dopravni bezpecnosti (minimalizace predpoklad( vytvareni dopravnich prekazek a koliznich situaci
na silnicich — napf. osobni automobil stojici za ucelem otevreni vjezdu na silnici, nezajisténi
dostatecnych rozhledovych trojuhelnik( apod.). Stavebni ¢ara je vymezend ve vzddlenosti 6 m
od hranice verejného prostranstvi. Jeji vymezeni umoZfiuje umisténi kolmych odstavnych
a parkovacich stani na vlastnich pozemcich. Stanoveni stavebni ¢ary prispiva k vizualni koordinaci
uzemi, ktera navazuje na princip zastavby v obci.

’

Vnitfni stavebni ¢ary nejsou pro uzemi definované, a to zejména z dlvodu rlznorodosti
umistovanych doplrikovych staveb.

5.1.3 Typy objekti a podminky pro tvar a velikost objektt

Pfi hledani vhodnych typd objektl — vhodnych z hlediska pldorysného feseni, objemového
feSeni, orientace k uli¢ni ¢are, vyskové hladiny, pripadné funkéniho ¢lenéni stavby, resp. skupiny
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staveb byly vyhodnocené srovnatelné plochy v lokalité, tedy plochy BV se zjisténim:

- neexistuje jednoznacné definovany typ objektu v téchto plochach

- pldorysy objektll v plochach BV stabilizovanych vykazuji tvary v zasadé pravouhlé
s vyraznym rozpétim forem od puldorysli obdélnikovych, pres pldorysy ve tvaru L
aZ po pudorysy ve tvaru U

- vySkova hladina objektd — 1 az 2 NP + podkrovi / obytné podkrovi

- tvary stfech — prevladaji stfech sSikmé, sedlové, kombinované

- objekty hlavni (bydleni) jsou v zasadé orientované vici uliéni fronté

- doplrikové stavby (pokud u objektu jsou) vétsinou navazuji na objekt hlavni a jsou
orientované do vnitini ¢asti pozemk(, nebo do poloh mimo hlavni uliéni frontu

Zastavitelné plochy a pozemky byly rovnéz provérené z hlediska zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a jeho
provadécich vyhlasek a déle z hlediska zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Zavéry uvedenych zjisténi jsou obsaZzena vyse, pfitom plati:

pldorys objektu Uzemni studie preferuje variabilitu pddorysnych feseni pfi dodrZeni zasady

vyska objektu

tvary stfech

oploceni

5.1.4 Navrh parcelace

pravouhlosti, orientace hlavnich funkci na stavebni ¢&are, umisténi
doplrikovych staveb ve vnitfni poloze pozemkd

vySka objektl pro bydleni je stanovena na max. 2 NP nebo 1 NP + obytné
podkrovi pro rodinné domy - tato vyska vychazi z predpokladd umisténi
individualnich rodinnych dom( odpovidajicich tvarem, vyskou a objemem
tradicni, stavbam tohoto typu v misté vyska ostatnich objekt( je stanovena
na max. 4,5 m ve hrebeni, coz je vySka dostacujici pro garazové objekty,
pristresky, objekty pro uskladrovani hospodarskych vypéstkl a zahradni
techniky apod.

tradiéni stfechy objektd v SirSim Uzemi lokality Ize definovat jako stfechy
sedlové s podélnou osou soubéznou s pribéhem ulice. Kolmé feseni stfech
zpohledu pribéhu ulice je vSak také dohledatelné. Vzhledem
k predpokladanym pozadavkdm na umisténi modernich staveb vychazejicich
z konceptu rovnych strech, ale i poZzadavkim na umisténi rodinnych domt
v Siroké skdle architektonickych feseni jsou pfipustné tvary stfech Sikmé se
sklonem do 45° u jednopodlaZznich objektdl, pfip. s obytnym podkrovim, déle
tvary rovné s ustupujicimi podlazimi apod.

oploceni je pfipustné u viech ploch a pozemku s funkci bydleni, u pozemkd
verejnych prostranstvi pripustné neni — podminky vychazi z podstaty
vymezeni téchto plochy a pozemkl a z jejich hlavniho vyuZiti; maximalni
pfipustna vyska oploceni 1,8 m je odvozena od maximalni vysky roviny oci
u 90 % populace. Stanovend max. vyska zajistuje dostate¢nou ochranu
soukromych prostor, zaroven vytvaii podminky pro eliminaci pocitu
nezadouci vyskové bariery v Gzemi

Uzemni studie doporucuje vyméru stavebnich pozemk pro bydleni individualni v rozmezi 800
az 2000 m? pfitemi pfipousti i stavebni pozemky vétsi. Doporuéend velikost pozemkl vychdzi
ze zjiSténi v Uzemi, pficemz za relevantni jsou povazované soucty velikosti parcel s hlavnim objektem,
doplnkovymi objekty a dvorem a parcel souvisejicich zahrad (zdroj www.cuzk.cz). Doporucend
vyméra tak odpovida tradi¢ni parcelaci Uzemi v okrajovych c¢astech sidel.
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5.1.5 Dopravni a technicka infrastruktura

Uzemni studie provéfila stav dopravni a technické infrastruktury. Dopravni napojeni feseného
Uzemi je mozné ze stavajicich komunikaci. Napojeni na vedeni VN/NN, plynovod, vodovodni fad je
mozné v mistech blizkych Gzemi, resp. v Gzemi samotném.

Podrobné informace, vypoCty a tabulky odlvodrujicich FfeSeni jsou umistény v textu
pfislusnych kapitol.

5.2. PODNETY NA ZMENU UZEMNiHO PLANU

Uzemni studie provéfila soulad sledovaného vyuZiti Gzemi s platnym Gzemnim planem
s konstatovanim:

- vyuZiti tzemi sledované v ramci 1. etapy je mozné bez zmény Uzemniho planu — je tedy
mozné vyuZit plochy Z60 a 261 dle zavér( uzemni studie, je mozZné realizovat vychozi ¢ast
systému dopravni obsluhy Uzemi véetné napojeni na stdvajici dopravni a uli¢ni systém, je
mozné realizovat vychozi prvky technické infrastruktury véetné jejich napojeni na stavajici
sité. Beze zmény Uzemniho planu je také moZné umistit v Uzemi novou DTS, a to prakticky
kdekoliv v feSeném Uzemi;

- VvyuZiti uzemi sledované v ramci 2. etapy je mozné aZz na zakladé zmény Uzemniho planu,
ktera prevede plochy rezervy do ploch zastavitelnych a kterd, v pfipadé potreby, vymezi
jako zastavitelné dalsi sledované plochy;

- zména Uzemniho planu umoZiujici vyuziti FeSeného Uzemi dle 2. etapy je aktudlni po vyuZziti
80 % celkového vymezeni ploch Z60 a Z61;

- vramci zmény Uzemniho planu jejimz obsahem bude vymezeni zastavitelnych ploch
zplUsobem umozZnujicim vyuZiti feSeného Uzemi dle 2. etapy je doporuceno provérit
moznost propojeni koncovych Uvrati komunikaci se stavajici komunikaci v parcelach ¢. 277
a 272, k. u. Brezce (viz graficka ¢ast vykres B.2, jevy D1 a D3).

5.3. VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNiIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA UZiVANI
UzEMI

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a jeho
provadécimi vyhlaskami a v souladu s dalSimi platnymi pravnimi pfedpisy a normami vztahujicimi se
k feSené problematice.

Uzemni studie je zpracovana jako izemné planovaci podklad v souladu s §25 a §30 stavebniho
zakona. Jako takova provétila moznosti vyuziti Uzemi a stanovila podminky pro toto vyuziti. Navrzené
feSeni respektuje obecné pozadavky na vyuZiti dzemi.

Vymezeni vefejnych prostranstvi respektuje §7 a §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi v aktualnim platném znéni.

5.4. VYHODNOCENI VYJADRENI K UZEMNi STUDII

Uzemni studie byla v rozpracovanosti konzultovédna, vysledky konzultaci byly do Gzemni studie
vhodnym zplisobem zapracovany.

Povodi Moravy, s. p. (zn. PM-6074/2022-210/Pe, ze dne 10.2.2022)

Spolec¢nost Povodi Moravy byla pozadana o vyjadreni k Uzemni studii a o stanoveni podminek
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pro realizaci staveb dne 24.08.2021. Na tuto Zadost nedostal zpracovatel do data dokonceni této
Uzemni studie odpovéd.

Zpracovatel Uzemni studie nasledné samostatné pozadal spoleénost Povodi Moravy o
stanoveni hladiny Que. Tato mu byla za Uplatu vypocétena dne 10. 2. 2022. Stanovend hladina Qoo
vcetné doporuceni je do Uzemni studie zapracovana.

Na zakladé vysSe uvedeného je pro dotcené plochy v Uzemni studii stanovena minimalni
uroven 1. NP.

CEZ Distribuce, a. s. (zn. 001118159542, ze dne 2.9.2021)

Spoleénost CEZ Distribuce, a. s. souhlasi s predlozenou dokumentaci. Upozorfiuje na nutnost
dodrZeni podminek vztahujicim se k vedeni NN, ochrannym pdsmuim, zemnim pracim, kfizenim,
realizacim staveb atd. — viz pfiloha.

Uvedené pozadavky a podminky jsou v pfiloze Uzemni studie. V zdsadé se tykaji umistovani
staveb a jejich realizace a musi byt jak v projektové dokumentaci staveb, tak pfi jejich realizaci
respektovany.

VHS Sitka, s. r. 0. (zn. 20/01/22-Val, ze dne 12.01.2022)

VHS SITKA, s.r.o. je ve mésté Stépanov -m. &. Biezce provozovatelem vefejného vodovodu a
verejné tlakové kanalizace véetné vodovodnich a tlakovych kanalizacnich pfipojek na pozemcich,
které tvofi verejné prostranstvi.

Zasobovani vodou - k rfeSené lokalité byla na zakladé pozadavku VHS SITKA, s.r.o. v prosinci
2018 zpracovana spolecnosti VODIS Olomouc s.r.o. zkracena vypoctova zprava ,Skupinovy vodovod
Sternberk -hydraulické provéfeni odbéru pro novou vystavbu RD Bfezce"; ze zavéru vypoctové
zavérecné zprdvy vychazi, Ze napojeni vSech uvazovanych 38 RD v lokalité Na Zamecku na stavajici
vodovodni fad DN 80 neni moZné; Pro napojeni lokality Na Zdmecku je tedy Zadouci provést napojeni
vybudovanim nového vodovodniho fadu DN 100 s napojenim na stavajici paterni vodovodni fad DN
100 (u pozemku parc. €. 83, umistény v hlavni komunikaci parc. ¢. 261/3 prochazejici Bfezcemi) a s
propojenim na stavajici uli¢ni rad DN 80 v lokalité Na Zamecku; z nové vybudovaného vodovodniho
fadu DN 100 budou provedeny prodanou lokalitu uli¢ni vodovodni fady, na které budou napojeny
samostatné pripojky pro jednotlivé feSené RD; upozoriujeme na skutecnost, Ze vstupni tlak pro
pldnované RD v fesené lokalité bude 2.5baru.

Odvadéni a likvidace odpadnich vod - fe$ené lokalité byl na zakladé pozadavku Mésta Stépanov
v prosinci 2021 proveden spolecnosti SIGMA 1868 s.r.o. (Vaclav Dokladal) navrh dimenzi vytlaéného
potrubi tlakové kanalizace ve Stépanové -Bfezce, lokalita Na Zdmecku; z uvedeného navrhu dimenzi
je patrné, zZe pro novou lokalitu Na Zamecek je nutno vybudovat novou vefejnou tlakovou kanalizaci
PE d75 s napojeni na stavajici privadéci vefejnou tlakovou kanalizaci PE DN 200 (vedené od armaturni
$achty na pozemku parc. ¢. 1870/35, pres komunikaci parc. ¢. 1857 /2 a dale po pozemku parc. ¢. 687
/1) u pozemku parc. €. 83, umistény v hlavni komunikaci parc. ¢. 261/3 prochazejici Bfezcemi). Na
tlakovou kanalizaci PE d75 budou pro feSenou lokalitu provedeny uliéni tlakové kanalizace PE d3 a PE
d50; Na verejné tlakové kanalizace PE d50-75, budou napojeny samostatné pripojky tlakové
kanalizace PE d50, které budou u jednotlivych feSenych RD ukoncen cerpacimi Sachtami;
upozoriujeme na skutecnost, ze v soucasné dobé probihaji stavebni prace spojené s intenzifikaci
stavajici COV Stépénov s jejim zkapacitnénim na 4600 EO. Provedeni intenzifikace a jeji kolaudace se
predpoklada na prelomu roku 2022 a 2023; Vzhledem k vySe uvedenému bude odvadéni splaskovych
vod z lokalit fedené US do verejné kanalizace a COV Stépanov umozinéno a? po kolaudaci probihajici
intenzifikace COV a do maximalni vy$e jeji nové kapacity EO; jeliko? se ve mésté Stépanov véetné
mistni ¢asti Bfezce jedna o oddilnou kanalizaci, nesmi byt do tlakové splaskové kanalizace odvadény
destové vody z nemovitosti a pfilehlych ploch. Do verejné kanalizace mohou byt vypoustény pouze
odpadni vody, jejichZz sloZzeni je v souladu s pfislusnym kanalizacnim fadem; K mozné likvidaci
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destovych vod do stavajici destové kanalizace se neni VHS SITKA, s.r.o. opravnéna vyjadfit, nebot

vy

Vyse uvedené pozadavky jsou v plném rozsahu zapracované do Uzemni studie. Dal$i poZzadavky
a podminky uvedené ve sdéleni VHS SITKA, s.r.o. se vztahuji k projektové dokumentaci staveb a
k jejich realizaci. PoZzadavek na predlozZeni findlni podoby Uzemni studie k odsouhlaseni je v zadsadé
nezakonny. Uzemni studie se neprojednava a neschvaluje (s vyjimkou schvaleni jeji pouzitelnosti
porizovatelem).

Magistrat mésta Olomouce - Ufad Gizemniho planovani (pofizovatel)

Na zakladé pfipominek pofizovatele byla Uzemni studie upfesnéna a doplnéna zejména
v nasledujicich podrobnostech:

- bylo upfesnéno zafazeni vefejnych prostranstvi tak, aby bylo v souladu s platnym uzemnim
planem,

- byla upresnéné formulace vtextové Casti tak, aby bylo jednoznacné rozliseni prvkd
provéfujicich vyuziti jiz vymezenych ploch a ploch vyZzadujicich zménu Uzemniho planu
(rezervy),

- bylo vyzadano stanoveni hladiny Qo (povodi Moravy), byly upfesnéné podminky staveb
v zaplavovém Uzemi (stanoveni min. Grovné 1. NP),

- byly doplnény podminky reflektujici pozadavek na kompaktni zpisob umistovani staveb a
na preferovany zpUsob feseni stfech,

- byly doplnény poZzadavky na feseni vsakovani destovych vod,

Byla provérena vhodnost vymezeni vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch na
plochach Z60 a Z61. Vzhledem k tomu, Ze Zadnd z téchto ploch nepfesahuje velikost 2 ha, neni
bezpodmine¢né nutné pro tyto plochy vymezit samostatné vetejné prostranstvi s prevahou
nezpevnénych ploch. Tento zavér podporuje i skutecnost, Ze navazujici plocha rezervy aZ do jejiho
prevedeni mezi plochy zastavitelné, maze funkci ,,zelené” plnit.

Pozadavek na provéreni Sirsiho Uzemi je v Uzemni studii feSen zahrnutim vysledkd tohoto
provéreni do celkového konceptu Uzemni studie (vhodnd mista napojeni dopravni a technické
infrastruktury, dimenze uli¢nich prostor apod.).
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